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ESTADO DE MINAS GERAIS
MUNICIPIO DE CONGONHAS

CONCORRENCIA N° FUMCULT/002/2019

Por cumprimento do principio da publicidade, a Comissdo Permanente de Julgamento de Licitagfes torna plblico que, apds ter sido fixado pela
Comisséo, o prazo de 08 (oito) dias Uteis, para a apresentacdo da nova proposta, que foi protocolizada na Sede da FUMCULT, junto ao Setor de Contratos e
Licitacdes, no dia 16/09/2019 (segunda-feira), pela licitante até entdo desclassificada, OSW Manutencéo e Servigos Minas Gerais Eireli — EPP., desde que escoimada
da causa que a desclassificou, fica determinada, pela Presidente da Comissdo Permanente de Julgamento de LicitacGes, a data de 19/09/2019 (quinta-feira), a partir das
14:00 horas, na Sede da FUMCULT, para a abertura e analise da nova proposta apresentada pela licitante. Esta convocag&o sera publicada no Diéario Eletronico Oficial
do Municipio de Congonhas - MG e também disponibilizada no link “Licitagdo Publica”, do site da Prefeitura Municipal de Congonhas - MG, para o pleno
conhecimento das partes interessadas. Luzinete Aparecida Barboza Martins-Presidente da CPJL.17/09/2019.

ESTADO DE MINAS GERAIS
MUNICIPIO DE CONGONHAS

HOMOLOGAGAO - PREGAO PMC/081/2019 — PRC 122/2019

Registro de Pregos para futura e eventual aquisicdo de materiais de pintura, hidraulico e elétrico para atender a diversas Secretarias da Prefeitura
Municipal de Congonhas. Por cumprimento do Principio da Publicidade, torna ptblico o Termo de Homologacédo e Adjudicagdo do pregdo supracitado as licitantes
Centermil Materiais de Construcéo Ltda.: itens 9,12, 17, 18, 20, 24, 27, 29, 30, 31, 32, 34, 53, 56, 61, 62, 63, 64, 68, 73, 75, 80, 82, 85, 93, 98, 99 e 133; Distribuidora
WZ Ltda. — ME: itens 96, 100, 101, 102, 108, 110, 112, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 122, 124, 126, 128, 129, 130, 131, 132, 140, 142, 143, 144, 145, 146, 148,
154, 155, 158 160, 166 e 175; Industrial Ferragens Ltda. — ME: itens 1, 2, 6, 7, 8, 10, 11, 13, 14, 19, 21, 22, 25, 26, 35, 36, 39, 41, 42, 45, 47, 48, 49, 51, 52, 57, 58,
59, 60, 65, 67, 69, 74, 78, 81, 83, 84, 86, 87, 88, 95, 97, 104, 106, 107, 109, 111, 123, 135, 136, 137, 138, 141, 151, 152, 153, 173 e 176; LFD Comércio de Material
Elétrico Ltda. — EPP: itens 3, 4, 5, 15, 16, 28, 33, 37, 40,43, 44, 46, 50, 54, 55, 66, 70, 71, 72, 76, 77, 79, 89, 90, 91, 92, 121, 125, 127, 134, 139, 147, 149, 150, 161 e
174 e Maria Regina Santos Augusto — ME: itens 103, 105, 113, 162 e 167. Congonhas, 17/09/2019. José de Freitas Cordeiro — Prefeito Municipal.

ESTADO DE MINAS GERAIS
MUNICIPIO DE CONGONHAS

TERMO DE RATIFICAGAO - LICITAGAO DISPENSADA N° PMC/001/2019

Ratifico, na forma da Lei 8.666/93, de 21/06/93, as conclusdes do parecer da Procuradoria Juridica, favoravel a Licitagdo Dispensada, artigo. 17, inciso |,
alinea “c” da Lei 8.666/93 e suas alteracOes, para Permuta de imével de propriedade do municipio de Congonhas na localidade do Campo das Flores-Mineirinha, com
0 de propriedade da empresa Monteminas LTDA, com localizagdo préxima aquele, podendo a Diretoria de Contratos e Licitagdes celebrar o Termo de Permuta.
Congonhas, 12 de setembro de 2019. José de Freitas Cordeiro - Prefeito Municipal.

ESTADO DE MINAS GERAIS
MUNICIPIO DE CONGONHAS

HOMOLOGAGAO - PREGAO PMC/088/2019 — PRC 153/2019

Registro de Precos para futura e eventual aquisicdo de materiais de pintura, hidraulico e elétrico para atender a diversas Secretarias da Prefeitura
Municipal de Congonhas. Por cumprimento do Principio da Publicidade, torna ptblico o Termo de Homologacéo e Adjudicagdo do pregdo supracitado as licitantes
Centermil Materiais de Construgdo Ltda.: itens 3, 6, 9, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 31, 40, 41, 45, 51, 52, 77, 82, 91, 95, 96, 99, 109, 113, 115, 120, 122, 123, 124, 125, 133,
134, 141, 142 e 144; Distribuidora WZ Ltda. — ME: itens 130, 143, 146, 151, 152, 153, 154, 155, 157, 160, 161, 162, 164, 165, 166, 170, 171, 174, 175, 182, 183, 185,
186, 187, 188, 189, 191, 192, 199, 202, 203, 204, 209, 213, 221, 222, 228, 232, 233, 234, 235, 237, 239, 242, 244, 247, 248, 250, 253, 254, 256 e 258; Industrial
Ferragens Ltda. — ME: itens 1, 2, 6, 7, 8, 10, 11, 13, 14, 19, 21, 22, 25, 26, 35, 36, 39, 41, 42, 45, 47, 48, 49, 51, 52, 57, 58, 59, 60, 65, 67, 69, 74, 78, 81, 83, 84, 86,
87, 88, 95, 97, 104, 106, 107, 109, 111, 123, 135, 136, 137, 138, 141, 151, 152, 153, 173 e 176; Maria Regina Santos Augusto — ME: itens 127, 128 e 129;
Organizagdes MSL Eireli — EPP: itens 34, 38, 43, 46, 48, 49, 53, 55, 57, 58, 63, 67, 68, 70, 74, 78, 84, 85, 92, 93, 97, 98, 104, 106, 117, 118, 119, 121, 126, 136, 137,
139, 145, 149, 150, 156, 159, 163, 167, 169, 172, 178, 179, 180, 181, 184, 195, 196, 197, 198, 200, 201, 206, 207, 208, 211, 214, 220, 227, 229, 236, 238, 240, 241,
245 e 246. Congonhas, 17/09/2019. José de Freitas Cordeiro — Prefeito Municipal.

ESTADO DE MINAS GERAIS
MUNICIPIO DE CONGONHAS

LEI N.°3.864, DE 13 DE SETEMBRO DE 2019

Dispde sobre regularizacdo de iméveis construidos sem o devido alvara de construcéo ou em desconformidade com o projeto aprovado.
A Camara Municipal de Congonhas, Estado de Minas Gerais, aprovou e eu, Prefeito sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO |

DO DIREITO A REGULARIZACAQ DE IMOVEIS CONSTRUIDOS
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Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a proceder a regularizagdo de edificagdes clandestinas ou irregulares no perimetro urbano, observadas as
disposicoes desta Lei.

Art. 2° Os proprietarios ou possuidores de iméveis com edificagdes iniciadas ou concluidas poderdo requerer sua regularizagéo a qualquer tempo.

Art. 3° O interessado podera requerer o cadastro da edificacdo para fins de IPTU, independentemente de a mesma estar regularizada ou ndo, bem como
retifica-lo, desde que apresente levantamento topografico com a implantagéo da obra com a area construida por unidade e total.

Art. 4° Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificagcdes no mesmo lote, quando, apesar de ndo atenderem aos parametros, tenham condigdes minimas de
estabilidade, salubridade e acessibilidade, nos termos da legislagdo especifica vigente.

§1° Em terrenos com mais de uma edificagdo podera apresentar levantamento arquitetonico da edificacdo a ser regularizada, além de, obrigatoriamente,
demonstrar na planta a locagéo das edificagdes constantes no lote, com o memorial descritivo, quando houver apenas um proprietario, ou a convencédo de condominio.

§2° Regularizacdo de imdveis para fins de emissdo de Alvara e Certiddo de Baixa e Habite-se, serd necessario apresentar Levantamento Arquitetonico de
todas as edificag@es irregulares no terreno, juntamente com a discriminacéo das areas por unidade e a fragdo ideal correspondente.

§3° O Municipio poderd exigir obras de adequac&o para garantir a estabilidade, salubridade, acessibilidade e altimetria, além de adequagdes na volumetria e
fachada das edificagGes, seja na area histérica ou néo.

Art. 5° Regularizada a edificagdo, sob o aspecto arquitetdnico, ndo a habilita para todas as atividades de uso previstas na legislagdo, o que implicara em alvara
especifico.

Paragrafo tnico. O imdvel devera atender as normas relativas aos niveis de ruidos permitidos, aquelas concernentes a reducéo de poluigdo ambiental e
obediéncia aos horarios de funcionamento, conforme legislacéo pertinente, a fim de se obter as licengas de uso.

Art. 6° O proprietario do imovel devera adequé-lo para atender as seguintes exigéncias, a fim de obter a regularizacgéo:

as rampas de acesso a veiculos e pedestres, quando executadas na calgada, deverdo ser conformadas a inclinagdo longitudinal que acompanhe o greide da rua
ou com esta similar;

o0 sentido de abertura dos portdes devera ser para a area do lote;

escada construida de forma inadequada ou em desconformidade com os requisitos do Cédigo de Obras;

inclinacdo de rampa de garagem que exceda o limite de 30% em relagdo a cota de nivel inicial da final; e

os comodos de longa permanéncia deverdo ter ventilagcdo adequada, ainda que mecanica, além de iluminagéo, natural ou artificial.

Art. 7° Néo constituem 6bice para a regularizacdo dos iméveis de que trata esta Lei:

| — a inobservancia aos afastamentos frontal, lateral e de fundo, taxa de ocupacéo, coeficiente de aproveitamento, taxa de permeabilidade e nimero de vagas
de garagem da Lei de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio de Congonhas; e

Il — a projecdo de elementos construidos, tais como marquise, sacada, terrago ou varanda de pavimentos superiores de edificagdes, dentro do limite de 2/3 do
alinhamento do passeio publico, observadas as questdes de seguranca em relagéo a rede elétrica.

§ 1° a taxa de permeabilidade podera ser compensada conforme regulamentagao especifica.

§ 2° em qualquer caso, respeitar-se-a o direito adquirido dos proprietarios dos iméveis cujas obras foram edificadas anteriormente ao Cédigo de Obras e a Lei
de Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 8° Dependerdo de prévia anuéncia do 6rgdo ou entidade competente, sem prejuizo as demais exigéncias desta Lei, a regularizagdo das edificagdes
enquadradas nas seguintes situagdes:

| — tombadas, inventariadas ou contidas em perimetro de tombamento ou localizadas em perimetro de entorno de bem tombado;

Il — situadas em éreas de protecdo ambiental;

111 — situadas em Areas de Preservacdo Permanente- APP;

IV — que abriguem atividades sujeitas ao licenciamento ambiental e urbanistico; e

V — lindeiras as faixas de dominio das estradas, rodovias, ferrovias e servidéo.

Art. 9° A regularizacdo ndo sera concedida a edificagdo:

| — que estiver edificada, total ou parcialmente em area publica, excetuando-se aquelas em que se permitem a alienagdo ou permuta de areas, mediante lei
especifica, conforme legislacéo federal, estadual ou municipal;

11 — que estiver sendo objeto de agdo judicial em decorréncia de litigio entre particulares;

111 — que afetem direito de terceiros sem a prévia autorizacédo dos mesmos;

IV — que esteja em area de risco ou que ponha em risco a seguranca da populagéo;

V — localizada em Areas de Preservacio Permanente e ndo se qualifiquem ao licenciamento especifico de intervencéo nas mesmas; e

VI — situada em faixas de dominio ou ndo edificaveis junto a linha de transmissdo de energia de alta tensdo, gasoduto, minero duto, ferrovias, rodovias,
canalizacdo de &guas pluviais e esgotamento sanitario.

CAPITULO Il

DOCUMENTOS NECESSARIOS

Art. 10. A regularizagio das edificacdes de que trata esta Lei dependera da apresentacéo dos seguintes documentos:

| - declaracdo do interessado responsabilizando-se pela veracidade das informagdes e pelo atendimento aos requisitos previstos nesta Lei, conforme anexo I;

11 - documento que comprove a propriedade ou a posse do imdvel, em nome do interessado;

111 - copia do Registro Geral e Cadastro de Pessoa Fisica ou de Pessoa Juridica;

1V — levantamento arquitetdnico da edificagdo em 1 cOpia impressa, devidamente assinado pelo proprietario e pelo responsavel técnico;

V - projeto original salvo em midia digital, contendo fotos das 04 (quatro) faces externas do imével submetido a regularizacéo;

VI - cdpia do Documento de Responsabilidade Técnica devidamente registrada no CREA/CAU pelos respectivos responsaveis técnicos;

VII - convengdo de condominio, quando for o caso;

VIII - Estudo de Impacto de Vizinhanca, quando for o caso;

1X - anuéncia do 6rgéo ou entidade competente, quando for o caso.

X - laudo técnico que ateste a estabilidade e a integridade da edificagdo, registrado no CREA/CAU, com a descri¢do do imével concernente a:

avaliagdo estrutural, hidrossanitaria e elétrica;

avaliacdo do terreno (estabilidade, drenagem, estruturas de contencéo);

direito de vizinhanca (abertura nas divisas);

destinagdo das aguas pluviais;

sentido de abertura dos dispositivos de acesso de veiculos e pedestres instalados no alinhamento;

situacédo da calcada;

acessos internos; e

fotografias de identificagdo externa do imével.

CAPITULO III

PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
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Art. 11. A regularizagdo de edificagOes nos termos desta Lei dependera de protocolo na Prefeitura de Congonhas, por requerimento especifico.

§1° Protocolizado o pedido, o Municipio, por seus segmentos administrativos competentes, efetuaré vistoria no prazo de 30 (trinta) dias para constar a
existéncia da construcéo e suas condigdes de uso.

§2° O pedido seré analisado no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data do protocolo.

CAPITULO IV

DAS PENALIDADES

Secéo |

Regularizagdo ndo onerosa

Art. 12. Atendidas as demais exigéncias desta Lei, poderéa ser regularizada com a remissdo, sem multa, as seguintes edificagdes:

| - 0 imével tombado ou inventariado sera regularizado sem qualquer custo;

11 - a edificacdo consolidada até 31 de dezembro de 2006; e

111- habitagdo social com até 70m? (setenta metros quadrados) de area construida e mediante avaliacdo sécio econdmica da Assisténcia Social do Municipio
com renda familiar de até 500 (quinhentos) UPMC.

Secdo Il

Regularizacéo onerosa

Art. 13. A obra em andamento ou concluida, seja de construcédo, reparo, reforma ou demoligdo que ndo possuir Alvara de Construgdo ou construir em
desconformidade com o projeto aprovado podera ser regularizada com o pagamento de multa, conforme o seguinte:

| — 250 (duzentos e cinquenta) UPMC (Unidade Padrdo do Municipio de Congonhas) por unidade, acrescido do valor a ser calculado conforme tabela do
ANEXO Il para o excedente dos pardmetros urbanisticos do zoneamento que ndo foram atendidos; e

Il — 200 (duzentos) UPMC por unidade demolida sem prévia autorizagdo, naqueles bens imdveis que ndo estdo inseridos na area de Ambiéncias dos
Monumentos Histéricos e 400 (quatrocentos) UPMC nos que integram, cuja metragem exceda a 70m2 ou que tenha mais de um pavimento.

§ 1° 0s zoneamentos que ndo possuirem parametros definidos em Lei terdo estes estipulados pelo CODEPLAN, mediante parecer da Engenharia da Secretaria
de Gestdo Urbana, para calculo da multa conforme Anexo III.

§ 2° as multas poderdo ser parceladas em até 60 meses, desde que o valor da parcela seja superior a 10 (dez) UPMC.

Art. 14. Sera concedido descontos sobre as multas de que trata o artigo anterior para as edificacOes erguidas e cobertas com laje ou telhado até a data de
publicagdo desta Lei e que tenham o levantamento arquitetonico protocolizado em até 3 (trés) anos ap6s a data de publicacéo desta Lei, nos seguintes termos:

| - (VETADO);

Il - (VETADOY);

11l - (VETADO).

CAPITULO V

DISPOSICOES FINAIS

Art. 15. O Municipio, por intermédio da Secretaria Municipal de Gestdo Urbana, responsavel pela analise dos processos de regularizagdo, bem como do setor
de fiscalizagdo, poderd, a qualquer tempo, mesmo depois de efetuada a regularizacéo, verificar a veracidade das informagdes e as condigBes de estabilidade.

Paragrafo Unico. Constatada divergéncia nas informagdes ou discrepancias nos valores recolhidos, o interessado serd notificado a sana-las ou a prestar
esclarecimentos no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de nulidade da regularizagéo da edificacdo, sem prejuizo das demais consequéncias administrativas, civeis e penais.

Art. 16. A expedicdo da Certiddo de Baixa e Habite-se ndo exime o proprietario ou interessado da responsabilidade de obter o AVCB (Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros) nas edificac@es residenciais, enquanto as comerciais deverao ser requisito para a obtengao das licengas.

Art. 17. Esta Lei entra em vigor da data de sua publicagao.

Art. 18. (VETADO).

Congonhas, 13 de setembro de 2019.

JOSE DE FREITAS CORDEIRO
Prefeito de Congonhas

ANEXO |

DECLARACAO DE VERACIDADE DAS INFORMAQOES PRESTADAS PELO PROPRIETARIO

Eu, , (nacionalidade), (estado civil), (profissdo), portador da carteira de identidade n°
, inscrito no CPF/MF, sob 0 n° , residente e domiciliado a Rua

, , , , Como proprietario
do imovel declaro para fins de direito, sob as penas da lei, que as informagdes constantes nos documentos que apresento para regularizacdo da edificagdo sdo verdadeiras e
auténticas. Fico ciente através desse documento que a falsidade dessa declaragdo configura crime previsto no Cddigo Penal Brasileiro, e passivel de apuragdo na forma da
Lei. Nada mais a declarar, e ciente das responsabilidades pelas declaragdes prestadas, firmo a presente.

,__de de 20
Nome:
Assinatura: CPF:
ANEXO II
TERMO DE ANUENCIA
Eu portador do CPF/ CNPJ n° residente a rua
n° Bairro Municipio Estado
Cep , proprietario(a) do imével situado a n° , Bairro
, nesta cidade, AUTORIZO que o0 meu vizinho proprietdrio do imovel sito a rua
, n°. , Bairro , Congonhas/MG, a manter a (s) abertura(s)
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iluminantes e ventilantes (janelas, vidros ou elementos vazados) a menos de 1,5m (um metro e meio) ou 75 cm (setenta e cinco centimetros) perpendicular de distancia de
minha divisa, resguardado-me o direito de edificar conforme legislacéo vigente.
Congonhas, de de .

PROPRIETARIO

ANEXO 111
TABELAS DE VALORES
Uso e Ocupagéo do Solo
Valor (UPMC)
Parametros em desconformidade Tipo de edificagdo
Unifamiliar Multifamiliar | . Comercial o
Misto
x 20/m? ou 40/m? ou 5 x
Taxa de Ocupagédo fracdo fracio 60/m?2 ou fracdo
. . 20/m? ou 40/m2 ou 5 x
Coeficiente de aproveitamento fracéo fracio 60/m? ou fracéo
2 2
Afastamento frontal fraci 50/m ou x 75/m ou 100/m2 ou fragéo
racdo fracdo
2 2
Afastamento lateral x 20/m ou x 40/m ou 60/m?2 ou fragéo
fracdo fracdo
20/m? ou 40/m? ou 5 x
Afastamento de fundo fracao fracio 60/m2 ou fragéo
. 20/m? ou 40/m2 ou ) x
Taxa de Permeabilidade fracao fracio 60/m2 ou fragéo
Vagasdegaragem | s o T 350/unidade
Taxa fixa 250 UPMC 250 UPMC 250 UPMC

ESTADO DE MINAS GERAIS
MUNICIPIO DE CONGONHAS

VETO PARCIAL A PROPOSICAO DE LEI N° 032/2019
RAZOES DO VETO

Senhor Presidente,
Nobres Vereadores,

Comunico a Vossas Exceléncias que, nos termos do art. 77, inciso |l, da Lei Orgénica do Municipio, decidi vetar parcialmente a Proposicéo de Lei n°
032/2019 que “Dispde sobre regularizacéo de imdveis construidos sem o devido alvara de construgéo ou em desconformidade com o projeto aprovado™.

O presente veto parcial deve ser mantido por essa Casa Legislativa, pelo que propugnamos, tendo em vista as seguintes razdes de fato e direito:

O municipio de Congonhas detém sua principal atividade econdmica na industria de extracdo de minério de ferro, cujas oscilagdes da economia nacional
e internacional interferem diretamente no emprego ou desemprego de sua populagdo, cuja profissdo principal, segundo dados do site dataviva, € a de operadores de
méquinas da extracdo mineral.

O mesmo site disponibiliza uma renda mensal de sua populagdo de R$ 2.600,00, em média, em que o nimero de empregados é da ordem de 16.700
pessoas, para uma populacao total de 50.000 habitantes, aproximadamente.

Desse modo, a economia local é refém da indUstria mineréria, razdo pela qual o governo municipal investe, ha alguns anos, na diversificagdo da
economia da cidade a fim de diminuir essa dependéncia exclusiva na extracéo mineral.

Pelos dados levantados pela Secretaria Municipal de Gestdo Urbana, 0 nimero de obras irregulares embargadas sdo da ordem de 300 (trezentas), e outras
1577 obras que foram concedidas placas numéricas, pelos motivos e razdes consignadas em cada termo, sem, contudo, estarem atualmente com suas edificacoes
cadastradas e aprovadas pelo 6rgdo competente e pela Secretaria da Fazenda.

O numero de desempregados no municipio € muito significativo, ante a dependéncia econémica sobredita, e a grande maioria dessas pessoas nao tém
condigdo financeira de regularizar suas edificagdes diante da emenda acrescentada pela Camara ao Projeto de Lei n° 033, visto que, das 300 obras sob embargo, a
maioria supera a metragem de 150m2.

Pelos estudos elaborados pela Gestdo Urbana, uma obra da ordem de 343,02m?, com trés unidades individualizadas, de pessoas economicamente pobres,
trara aos proprietéarios, com a emenda modificativa 001 ao Projeto de Lei n® 033, da Camara, no art. 14, uma multa da ordem de R$ 25.000,00, aproximadamente,
enquanto que na proposta originaria do referido projeto de lei a quantia é do importe de R$7.000,00, viavel a regularizacdo pela maioria de nossa populagéo,
diferentemente do valor proposto pela emenda modificativa 001.

Com o devido respeito que merecem os nobres vereados, mas no caso em analise, ndo houve um estudo técnico dos Edis acerca dos casos concretos
vivenciados pela equipe de engenheiros, arquitetos e técnicos da Secretaria de Gestdo Urbana. Nao houve, por parte da Camara, diligéncias ou consulta a profissionais
da &rea em edificacOes a fim de obterem um diagndstico da situagéo que se vivencia em Congonhas, tanto que nas razdes da emenda proposta ndo ha argumentos que
a sustenta, apenas diz que para “aprimorar o projeto”.

Aprimorar em qual sentido? De que modo?

Data vénia, a proposta originalmente consignada no texto do projeto de lei estimula o cidaddo a regularizar a obra, cadastra-la e, desse modo, auferir
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recursos a0 municipio, com o aumento da arrecadacéo do IPTU, de relevante importancia para o desenvolvimento e aprimoramento dos equipamentos urbanos de
nossa cidade, além de ordena-la em condigdes mais adequadas, propicia ao cidaddo a oportunidade de averbar no Registro de Imdveis sua edificacéo, proporcionando
o0 aumento da compra e venda de imdveis no municipio, financiados pelas institui¢des financeiras, que gerara, ainda, 0 aumento do ITBI.

A emenda modificativa 001, consignada no art. 14 da Projeto de Lei 33/2019, vai de encontro a atual politica federal de facilitar a regularizacdo de
propriedades urbanas, seja pela Lei n® 13.465/2017, referente Regularizagdo Fundiaria Urbana e Rural - REURB, seja pela recente Lei n° 13.865/2019, que
desonerou o cidaddo de obter o “habite-se” nas condigdes ali exaradas. Ou seja, se dificultar o cidaddo na regularizacéo de sua propriedade, a informalidade nessa area
certamente aumentara, com prejuizos significantes para o municipio.

Diante dos fundamentos a seguir esposados, veto os incisos I, Il e 11l do art. 14 da Proposigéo de Lei n° 032, de 2019, de relevante interesse para a
populagéo de Congonhas, especialmente dos economicamente mais necessitados.

Em face ao exposto acima, torna-se necessario, em razdo do interesse pUblico esposado na motivagdo acima, vetar o art. 18 da Proposicédo de Lei n°
32/2019, visto que, desse modo, restara derrogada apenas a Lei n° 3.830, de 8 de marco de 2019, cujo art. 13 serd o instrumento juridico a ser utilizado pelos
profissionais da Gestdo Urbana a fim de atender a finalidade desta Lei n° 3.864, de 13 de setembro de 2019, mesmo porqué trata-se de uma proposta originaria da
propria Camara, de autoria do Vereador, atual Presidente da Camara, lgor Jonas Souza Costa

Esperamos dos Nobres Vereadores a sensibilidade que Ihes é peculiar com os interesses de nossos administrados e com o préprio municipio.

Congonhas, 13 de setembro de 2019

JOSE DE FREITAS CORDEIRO
Prefeito de Congonhas

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

PROJETO DE LEI N.° N '2(5 /2019.

Dispoe sobre regularizacio de iméveis
construidos sem o devido alvara de
construc¢iao ou em desconformidade com o
projeto aprovado.

A Camara Municipal de Congonhas. Estado de Minas Gerais., aprovou e eu, Prefeito
sanciono e promulgo a seguinte L.ei:

. CAPITULO I ) .
DO DIREITO A REGULARIZAGCAO DE IMOVEIS CONSTRUIDOS

Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a proceder a regularizacao de
edifica¢des clandestinas ou irregulares no perimetro urbano. observadas as disposi¢coes desta Lei.

Art. 2° Os proprietarios ou possuidores de imo6veis com edificagdes iniciadas ou
concluidas poderao requerer sua regularizagdo a qualquer tempo.

Art. 3° O interessado podera requerer o cadastro da edificagao para fins de IPTU.
independentemente de a mesma estar regularizada ou ndo. bem como retifica-lo. desde que
apresente levantamento topografico com a implantagiao da obra com a area construida por unidade
e total.

Art. 4° Poderao ser regularizadas uma ou mais edificagdes no mesmo lote. quando.
apesar de nao atenderem aos parametros, tenham condi¢des minimas de estabilidade. salubridade
e acessibilidade, nos termos da legislag¢io especifica vigente.

§1° Em terrenos com mais de uma edificagdo podera apresentar levantamento
arquitetdnico da edificag¢io a ser regularizada, além de. obrigatoriamente. demonstrar na planta a
locagao das edificagdes constantes no lote, com o memorial descritivo. quando houver apenas um
proprietario, ou a conveng¢io de condominio.

§2° Regularizagcio de imoveis para fins de emissio de Alvara e Certidao de Baixa
¢ Habite-se, sera necessario apresentar Levantamento Arquiteténico de todas as edificagdes
irregulares no terreno, juntamente com a discriminag¢io das areas por unidade e a fracao ideal
correspondente.

§3° O Municipio podera exigir obras de adequagido para garantir a estabilidade.
salubridade. acessibilidade e altimetria, além de adequag¢des na volumetria e fachada das
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Paragrafo inico. O imovel devera atender as normas relativas aos niveis de ruidos
permitidos, aquelas concernentes a redugdo de polui¢do ambiental e obediéncia aos horarios de
funcionamento, conforme legislagdo pertinente, a fim de se obter as licengas de uso.

Art. 6° O proprietdrio do imovel devera adequa-lo para atender as seguintes
exigéncias, a fim de obter a regularizagdo:

a) as rampas de acesso a veiculos e pedestres, quando executadas na calgada,
deverdo ser conformadas 4 inclinagio longitudinal que acompanhe o greide da rua ou com esta
similar;

b) o sentido de abertura dos portdes devera ser para a area do lote:

c) escada construida de forma inadequada ou em desconformidade com os
requisitos do Codigo de Obras;

d) inclina¢do de rampa de garagem que exceda o limite de 30% em relagdo a
cota de nivel inicial da final; e

e) os comodos de longa permanéncia deverdo ter ventilagdo adequada, ainda
que mecanica, além de iluminagéo, natural ou artificial.

Art. 7° Nio constituem 6bice para a regularizagdo dos imoveis de que trata esta
Lei:

I — a inobservancia aos afastamentos frontal, lateral e de fundo. taxa de ocupacaq,
coeficiente de aproveitamento, taxa de permeabilidade e nimero de vagas de garagem da Lei de
Uso e Ocupagio do Solo do Municipio de Congonhas; e ‘

II — a proje¢do de elementos construidos, tais como marquise, sacada, terrago ou
varanda de pavimentos superiores de edificagdes, dentro do limite de 2/3 do alinhamento do
passeio publico, observadas as questdes de seguranga em relagéo a rede elétrica.

§ 1° a taxa de permeabilidade podera ser compensada conforme regulamentagao
especifica.

§ 2° em qualquer caso, respeitar-se-a o direito adquirido dos proprietarios dos
imoveis cujas obras foram edificadas anteriormente ao Codigo de Obras e a Lei de Uso € Ocupagao
do Solo.

Art. 8° Dependerdo de prévia anuéncia do 6rgdo ou entidade competente, sem
prejuizo as demais exigéncias desta Lei. a regularizagdo das edificagdes enquadradas nas seguintes
situagoes:

I — tombadas, inventariadas ou contidas em perimetro de tombamento ou
localizadas em perimetro de entorno de bem tombado:

Il — situadas em areas de prote¢do ambiental;
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III - situadas em Areas de Preservagdo Permanente- APP;

IV — que abriguem atividades sujeitas ao licenciamento ambiental e urbanistico; e
V — lindeiras as faixas de dominio das estradas, rodovias, ferrovias e servidio.

Art. 9° A regulariza¢do ndo sera concedida a edificacio:
I — que estiver edificada, total ou parcialmente em area publica, excetuando-se
aquelas em que se permitem a alienag@o ou permuta de areas, mediante lei especifica, conforme

legislagdo federal, estadual ou municipal;

II — que estiver sendo objeto de agdo judicial em decorréncia de litigio entre
particulares;

III — que afetem direito de terceiros sem a prévia autorizagio dos mesmos;
IV — que esteja em drea de risco ou que ponha em risco a seguranga da populagio;

V — localizada em Areas de Preservagdo Permanente e ndo se qualifiquem ao
licenciamento especifico de intervengdo nas mesmas; e

VI - situada em faixas de dominio ou ndo edificaveis junto a linha de transmissao

de energia de alta tensdo, gasoduto, minero duto, ferrovias, rodovias, canalizagio de guas pluviais
€ esgotamento sanitario. :

CAPITULOII
DOCUMENTOS NECESSARIOS

Art. 10. A regularizacdo das edificacdes de que trata esta Lei dependera da
apresentacdo dos seguintes documentos: '

I - declaragdo do interessado responsabilizando-se pela veracidade das informacdes
e pelo atendimento aos requisitos previstos nesta Lei, conforme anexo I;

IT - documento que comprove a propriedade ou a posse do imével, em nome do
interessado;

III - copia do Registro Geral e Cadastro de Pessoa Fisica ou de Pessoa Juridica;

IV — levantamento arquitetonico da edificagdo em 1 cdpia impressa, devidamente
assinado pelo proprietario e pelo responsavel técnico;

V - projeto original salvo em midia digital, contendo fotos das 04 (quatro) faces
externas do imovel submetido a regularizagao;

-~
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VI - copia do Documento de Responsabilidade Técnica devidamente registrada no
CREA/CAU pelos respectivos responsaveis técnicos:

VII - convencio de condominio, quando for o caso;
VIII - Estudo de Impacto de Vizinhanga, quando for o caso:
IX - anuéncia do 6rgdo ou entidade competente, quando for o caso.

X - laudo técnico que ateste a estabilidade ¢ a integridade da edificagdo. registrado
no CREA/CAU. com a descri¢do do imovel concernente a:

a) avaliag@o estrutural, hidrossanitéria e elétrica;

b) avaliaco do terreno (estabilidade, drenagem, estruturas de contengao);

¢) direito de vizinhanga (abertura nas divisas);

d) destinagdo das aguas pluviais;

e) sentido de abertura dos dispositivos de acesso de veiculos e pedestres

instalados no alinhamento;

f) situag@o da calgada; r
g) acessos internos; e
h) fotografias de identificagdo externa do imdvel.

CAPITULO III

PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 11. A regularizagdo de edificagdes nos termos desta Lei dependera de
protocolo na Prefeitura de Congonhas, por requerimento especifico.

§1° Protocolizado o pedido, o Municipio, por seus segmentos administrativos
competentes, efetuara vistoria no prazo de 30 (trinta) dias para constar a existéncia da construgéo
e suas condicdes de uso.

§2° O pedido sera analisado no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir
da data do protocolo.

CAPITULO IV A
DAS PENALIDADES
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Secio I
Regularizaciio niio onerosa

Art. 12. Atendidas as demais exigéncias desta Lei, poderd ser regularizada com a
remissdo, sem multa, as seguintes edifica¢des:

I - 0 imével tombado ou inventariado ser regularizado sem qualquer custo:
II - a edificagdo consolidada até 31 de dezembro de 2006: ¢

HI- habitagdo social com até 70m? (setenta metros quadrados) de area construida e
mediante avaliagdo socio econdmica da Assisténcia Social do Municipio com renda familiar de
até 500 (quinhentos) UPMC.

Secdo 11
Regularizagio onerosa

Art. 13. A obra em andamento ou concluida, seja de construgdo, reparo, reforma
ou demoligdo que ndo possuir Alvara de Construg@o ou construir em desconformidade com o
projeto aprovado podera ser regularizada com o pagamento de multa, conforme o seguinte:

I — 250 (duzentos e cinquenta) UPMC (Unidade Padrdao do Municipio de
Congonhas) por unidade, acrescido do valor a ser calculado conforme tabela do ANEXO 11 para
o excedente dos parametros urbanisticos do zoneamento que ndo foram atendidos; e

IT - 200 (duzentos) UPMC por unidade demolida sem prévia autorizagio, naqueles *

bens iméveis que ndo estdo inseridos na area de Ambiéncias dos Monumentos Historicos e 400

(quatrocentos) UPMC nos que integram, cuja nmietragem exceda a 70m2 ou que tenha mais de um

pavimento.

§ 1° os zoneamentos que nio possuirem pardmetros definidos em Lei terdo estes
estipulados pelo CODEPLAN, mediante parecer da Engenharia da Secretaria de Gestao Urbana.
para célculo da multa conforme Anexo I11.

§ 2° as multas poderdo ser parceladas em até 60 meses. desde que o valor da
parcela seja superior a 10 (dez) UPMC.

Art. 14. Sera concedido descontos sobre as multas de que trata o artigo anterior
. bara as edificagdes erguidas e cobertas com laje ou telhado até a data de publicagdo desta Lei e
que tenham o levantamento arquitetdnico protocolizado em até 3 (trés) anos apos a data de
publicagio desta Lei, nos seguintes termos:

I - edificagdes cuja drea seja menor ou i gual a 100m? (cem metros quadrados), 90%
(noventa por cento) de desconto:;

-

I — edificagdes cuja 4rea seja maior que 100m? e menor ou igual a 150m? (cento e
cinquenta metros quadrados), 80% (oitenta por cento) de desconto;

\ D
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III — edificagdes cuja drea seja maior que 150m> e menor ou igual a 200m?
(duzentos metros quadrados), 75% (setenta e cinco por cento) de desconto;

IV - cdificagdes cuja area seja maior que 200m’> e menor ou igual a 300m?
(trezentos metros quadrados), 70% (setenta por cento) de desconto; ¢

V —edificagdes cuja area seja maior que 300m? (trezentos metros quadrados), 65%
(sessenta e cinco por cento) de desconto.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 15. O Municipio, por intermédio da Secretaria Municipal de Gestdo Urbana,
responsavel pela andlise dos processos de regularizagdo, bem como do setor de fiscalizag@o,
podera, a qualquer tempo, mesmo depois de efetuada a regularizagio, verificar a veracidade das
informagdes e as condigdes de estabilidade.

Paragrafo tnico. Constatada divergéncia nas informagdes ou discrepancias nos
valores recolhidos, o interessado sera notificado a sana-las ou a prestar esclarecimentos no prazo
de 30 (trinta) dias, sob pena de nulidade da regularizagéo da edificagdo. sem prejuizo das demais
consequéncias administrativas, civeis e penais.

Art. 16. A expedigdo da Certiddo de Baixa e Habite-se ndo exime o proprietario ou
interessado da responsabilidade de obter o AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros) nas
edificagdes residenciais, enquanto as comerciais deverdo ser requisito para a obten¢@o das licengas?

Art. 17. Esta Lei entra em vigor da data de sua publicago.
Art. 18. Fica revogada a Lei n°®3.830, de 8 de margo de 2019.

Congonhas, 24 de maio de 2019.

’ k TR ‘./) ¢ M
‘-~ JOSE DE FREITAS CORDEIRO
" Prefeito de Congonhas
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ANEXO I

DECLARACAO DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS PELO

PROPRIETARIO
Eu, 3 (nacionalidade),
(estado civil), (profissdo), portador da carteira de identidade n° . inscrito
no CPF/MF, sob o n° , residente e domiciliado a Rua

5 » como proprietario do imovel declaro para

fins de direito, sob as penas da lei, que as informagdes constantes nos documentos que apresento
para regularizagéo da edificagdo sdo verdadeiras e auténticas. Fico ciente através desse documento
que a falsidade dessa declaragéo configura crime previsto no Cddigo Penal Brasileiro, e passivel
de apuragdo na forma da Lei. Nada mais a declarar. e ciente das responsabilidades pelas -

declaragdes prestadas, firmo a presente.

; de de20 .

Nome:

Assinatura: CPF:

\ o P

“José de Freitas Cordeiro
43 G C.rgennas
P, fets 4o vLrgenn:
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ANEXO 11

TERMO DE ANUENCIA

Eu portador do CPF/
CNPJ n° residente a rua

n° Bairro

Municipio Estado
Cep proprietario(a) do imovel situado a
o
Bairro , nesta cidade, AUTORIZO que
0 meu vizinho proprietario do imovel sito a rua
n’.

Bairro , Congonhas/MG, a manter a (s) abertura(s) iluminantes ¢

ventilantes (janelas, vidros ou elementos vazados) a menos de 1,5m (um metro e meio) ou 75 cm

(setenta e cinco centimetros) perpendicular de distancia de minha divisa, resguardado-me o direito

de edificar conforme legislagdo vigente.

Congonbhas, de

de

PROPRIETARIO

~

\,\\\v -
José de Freitas Cordeiro

www.congonhas.mg.gov.br

12



CIDADE DOS PROFETAS

ANEXO III

TABELAS DE VALORES

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Uso e Ocupagio do Solo

Parametros em desconformidade

Valor (UPMC)

Tipo de edificagio

Unifamiliar

Multifamiliar

Comercial ou Misto

Taxa de Ocupagido

20/m? ou frag@o

40/m? ou fracao

60/m? ou fracao

Coeficiente de aproveitamento

20/m? ou fragdo

40/m? ou frag@o

60/m? ou fra¢@o

Afastamento frontal

50/m? ou fragdo

75/m? ou fragdo

100/m? ou fra¢@o

Afastamento lateral

20/m? ou fragao

40/m? ou fragao

60/m? ou fragao

Afastamento de fundo

20/m? ou frag@o

40/m? ou frag@o

60/m? ou fragdo

Taxa de Permeabilidade

20/m? ou frag@o

40/m? ou fracao

60/m? ou fragdo

Vagas de garagem 350/unidade
Taxa fixa 250 UPMC 250 UPMC 250 UPMC
U e
oséfe Freitas Cordeiro

“prefeito

4e Congenhas

www.congonhas.mg.gov.br
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Casa do Legislativo Vereador Enio da Gama

PROPOSICAO DE LEI N.° 032/2019.

Dispde sobre regulariza¢io de imoveis construidos sem o devido
alvara de construgio ou em desconformidade com o projeto
aprovado.

A Camara Municipal de Congonhas, Estado de Minas Gerais, aprovou a seguinte Lei:

i CAPITULOT )
DO DIREITO A REGULARIZAGAO DE IMOVEIS CONSTRUIDOS

Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a proceder a regularizagdo de
edificagdes clandestinas ou irregulares no perimetro urbano, observadas as disposi¢des desta Lei.

Art. 2° Os proprietarios ou possuidores de iméveis com edificagdes iniciadas ou
concluidas poderdo requerer sua regularizagdo a qualquer tempo.

Art. 3° O interessado podera requerer o cadastro da edifica¢ao para fins de IPTU,
independentemente de a mesma estar regularizada ou ndo, bem como retifica-lo, desde que apresente
levantamento topografico com a implantag@o da obra com a area construida por unidade e total.

Art. 4° Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificagdes no mesmo lote, quando,
apesar de ndo atenderem aos parametros, tenham condi¢des minimas de estabilidade, salubridade e

acessibilidade, nos termos da legislag@o especifica vigente.

§1° Em terrenos com mais de uma edificagdo podera apresentar levantamento

arquitetonico da edificagdo a ser regularizada, além de, obrigatoriamente, demonstrar na planta a -
locagdo das edificagdes constantes no lote, com o memorial descritivo, quando houver apenas um

proprietério, ou a convengdo de condominio.

§2° Regularizagdo de imdveis para fins de emissdo de Alvara e Certiddo de Baixa e -

Habite-se, serd necessario apresentar Levantamento Arquitetonico de todas as edificagdes irregulares
no terreno, juntamente com a discriminag@o das areas por unidade e a fragdo ideal correspondente.

§3° O Municipio podera exigir obras de adequag@o para garantir a estabilidade,
salubridade, acessibilidade e altimetria, além de adequagdes na volumetria e fachada das edificagdes,
seja na érea histérica ou ndo.

Art. 5° Regularizada a edificagdo, sob o aspecto arquitetonico, ndo a habilita para
todas as atividades de uso previstas na legislagdo, o que implicard em alvard especifico.

Paragrafo tnico. O imdvel deverd atender as normas relativas aos niveis de ruidos
permitidos, aquelas concernentes a redugdo de poluigdo ambiental e obediéncia aos hordrios de
funcionamento, conforme legislagd@o pertinente, a fim de se obter as licengas de uso.

Art. 6° O proprietario do imovel deverd adequa-lo para atender as seguintes
exigéncias, a fim de obter a regularizagdo:

\‘Q ~aist®

www.congonhas.mg.gov.br
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a) as rampas de acesso a veiculos e pedestres, quando executadas na calgada.
deverdo ser conformadas a inclinagdo longitudinal que acompanhe o greide da rua ou com esta
similar;

b) o sentido de abertura dos portdes devera ser para a drea do lote;

c) escada construida de forma inadequada ou em desconformidade com os
requisitos do Cédigo de Obras;

d) inclinag@o de rampa de garagem que exceda o limite de 30% em relagdo a cota
de nivel inicial da final; e

e) os comodos de longa permanéncia deverdo ter ventilagdo adequada, ainda que
mecanica, além de iluminagdo, natural ou artificial.

Art. 7° Nao constituem Obice para a regularizagdo dos imdveis de que trata esta Lei:

I — a inobservancia aos afastamentos frontal, lateral e de fundo, taxa de ocupagao,
coeficiente de aproveitamento, taxa de permeabilidade e nimero de vagas de garagem da Lei de Uso
e Ocupagdo do Solo do Municipio de Congonhas; e

II — a proje¢do de elementos construidos, tais como marquise, sacada, terrago ou
varanda de pavimentos superiores de edificagdes, dentro do limite de 2/3 do alinhamento do passeio:

publico, observadas as questdes de seguranga em relagio a rede elétrica.

§ 1° a taxa de permeabilidade podera ser compensada conforme regulamentagdo
especifica.

§ 2° em qualquer caso, respeitar-se-a o direito adquirido dos proprietarios dos imoveis
cujas obras foram edificadas anteriormente ao Cédigo de Obras e a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Art. 8° Dependerdo de prévia anuéncia do orgdo ou entidade competente, sem
prejuizo as demais exigéncias desta Lei, a regularizagdo das edificagdes enquadradas nas seguintes

situagdes:

I — tombadas, inventariadas ou contidas em perimetro de tombamento ou localizadas
em perimetro de entorno de bem tombado;

II — situadas em areas de prote¢do ambiental;
III — situadas em Areas de Preservagdo Permanente- APP;

IV — que abriguem atividades sujeitas ao licenciamento ambiental e urbanistico; e
V — lindeiras as faixas de dominio das estradas, rodovias, ferrovias e serviddo.

Art. 9° A regularizagdo ndo sera concedida a edificagao:

www.congonhas.mg.gov.br
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I - que estiver edificada, total ou parcialmente em drea publica, excetuando-se aquelas
em que se permitem a alienagio ou permuta de dreas, mediante lei especifica, conforme legislagdo
federal, estadual ou municipal;

Il — que estiver sendo objeto de agdo judicial em decorréncia de litigio entre
particulares;

III — que afetem direito de terceiros sem a prévia autorizagdo dos mesmos;
IV — que esteja em drea de risco ou que ponha em risco a seguranca da populagio;

V — localizada em Areas de Preservacdio Permanente e ndo se qualifiquem ao
licenciamento especifico de intervengdo nas mesmas; e

VI — situada em faixas de dominio ou ndo edificiveis junto a linha de transmissao de
energia de alta tensdo, gasoduto, minero duto, ferrovias, rodovias, canalizagdo de dguas pluviais e
esgotamento sanitdrio.

CAPITULO Il
DOCUMENTOS NECESSARIOS

Art. 10. A regularizagio das edificagdes de que trata esta Lei dependerd da
apresentagdo dos seguintes documentos:

I - declaraciio do interessado responsabilizando-se pela veracidade das informagdes e

pelo atendimento aos requisitos previstos nesta Lei, conforme anexo [;

II - documento que comprove a propriedade ou a posse do imével. em nome do’

interessado;

III - cépia do Registro Geral e Cadastro de Pessoa Fisica ou de Pessoa Juridica;

IV — levantamento arquiteténico da edificagdo em 1 copia impressa, devidamente

assinado pelo proprietdrio ¢ pelo responsédvel técnico;

V - projeto original salvo em midia digital, contendo fotos das 04 (quatro) faces
externas do imével submetido a regularizagio;

VI - copia do Documento de Responsabilidade Técnica devidamente registrada no
CREA/CAU pelos respectivos responsaveis técnicos;

VII - convengdo de condominio, quando for o caso;
VIII - Estudo de Impacto de Vizinhanga, quando for o caso:

IX - anuéncia do 6rgéo ou entidade competente, quando for o caso.

www.congonhas.mg.gov.br
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X - laudo técnico que ateste a estabilidade e a integridade da edificagdo, registrado no
CREA/CAU, com a descri¢do do imdvel concernente a:

a) avaliagdo estrutural, hidrossanitaria e elétrica;

b) avaliagdo do terreno (estabilidade, drenagem, estruturas de contengio):

c) direito de vizinhanga (abertura nas divisas):

d) destinago das aguas pluviais;

e) sentido de abertura dos dispositivos de acesso de veiculos e pedestres

instalados no alinhamento;

f) situagdo da calgada;
2) acessos internos; e
h) fotografias de identificagdo externa do imovel.

CAPITULO 111
PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 11. A regularizagio de edificagdes nos termos desta Lei dependera de protocolo
na Prefeitura de Congonhas, por requerimento especifico.

§1° Protocolizado o pedido, o Municipio, por seus segmentos administrativos
competentes, efetuaréd vistoria no prazo de 30 (trinta) dias para constar a existéncia da construgdo ¢

suas condigdes de uso.

§2° O pedido sera analisado no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir
da data do protocolo.

CAPITULO IV
DAS PENALIDADES

Segio I
Regularizac¢do ndo onerosa

R Art. 12. Atendidas as demais exigéncias desta Lei, podera ser regularizada com a
remissdo, sem multa, as seguintes edificagdes:

I - o imével tombado ou inventariado seré regularizado sem qualquer custo;

I - a edificagdio consolidada até 31 de dezembro de 2006; e

www.congonhas.mg.gov.br 17
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III- habitagdo social com até 70m? (setenta metros quadrados) de drea construida e
mediante avaliagdo socio econdmica da Assisténcia Social do Municipio com renda familiar de até
500 (quinhentos) UPMC.

Secio 11
Regulariza¢io onerosa

Art. 13. A obra em andamento ou concluida, seja de construgio. reparo, reforma ou
demoligdo que ndo possuir Alvard de Construgdo ou construir em desconformidade com o projeto
aprovado poder4 ser regularizada com o pagamento de multa, conforme o seguinte:

I — 250 (duzentos e cinquenta) UPMC (Unidade Padrdo do Municipio de Congonhas)
por unidade, acrescido do valor a ser calculado conforme tabela do ANEXO III para o excedente dos
pardmetros urbanisticos do zoneamento que ndo foram atendidos; ¢

II — 200 (duzentos) UPMC por unidade demolida sem prévia autorizagdo, naqueles
bens imodveis que ndo estdo inseridos na drea de Ambiéncias dos Monumentos Historicos ¢ 400
(quatrocentos) UPMC nos que integram, cuja metragem exceda a 70m2 ou que tenha mais de um
pavimento.

§ 1° os zoneamentos que ndo possuirem pardmetros definidos em Lei terfo estes
estipulados pelo CODEPLAN, mediante parecer da Engenharia da Secretaria de Gestdo Urbana, para
calculo da multa conforme Anexo [11.

§ 2° as multas poderdo ser parceladas em até 60 meses, desde que o valor da
parcela seja superior a 10 (dez) UPMC.

Art. 14. Sera concedido descontos sobre as multas de que trata o artigo anterior para
as edificagdes erguidas e cobertas com laje ou telhado até a data de publicagio desta Lei e que
tenham o levantamento arquiteténico protocolizado em até 3 (trés) anos apos a data de publicagdo
desta Lei, nos seguintes termos:

I — edificages cuja drea seja menor ou igual a 100m? (cem metros quadrados), 90%,

(noventa por cento) de desconto;

11 — edificagdes cuja 4rea seja maior que 100m® e menor ou igual a 150m? (cento e
cinquenta metros quadrados), 50% (cinquenta por cento) de desconto;

i s . i . . 2 s i \
III - edificagdes cujas areas sejam maiores que 130m” (cento e cinguenta metros

quadrados), 10% (dez por cento) de desconto;

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art, 15. O Municipio, por intermédio da Secretaria Municipal de Gestdo Urbana,
responsavel pela analise dos processos de regularizagio, bem como do setor de fiscalizagdo, poderd,

www.congonhas.mg.gov.br
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a qualquer tempo, mesmo depois de efetuada a regularizagdo, verificar a veracidade das informagdes
e as condigdes de estabilidade.

Paragrafo tnico. Constatada divergéncia nas informagdes ou discrepancias nos
valores recolhidos, o interessado sera notificado a sana-las ou a prestar esclarecimentos no prazo de
30 (trinta) dias, sob pena de nulidade da regularizagio da edificagio, sem prejuizo das demais
consequéncias administrativas, civeis e penais.

Art. 16. A expedicdo da Certiddo de Baixa e Habite-se ndo exime o proprietario ou
interessado da responsabilidade de obter o AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros) nas
edificagdes residenciais, enquanto as comerciais deverdo ser requisito para a obtengdo das licengas.

Art. 17. Esta Lei entra em vigor da data de sua publicagdo.

Art. 18. Fica revogada a Lei n° 3.830, de 8 de margo de 2019.

Camara Municipal de Congonhas,/l)3 de agosto de 2019.

7

Za

IGOR JONAS SOUZA COSTA
Presidente da Mesa Diretora

CMC/hmfs
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ANEXO I
DECLARACAO DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS PELO
PROPRIETARIO

Eu, , (nacionalidade), (estado
civil), (profissdo), portador da carteira de identidade n® , inscrito no
CPF/MF, sob o n° , residente e domiciliado & Rua

i , como proprietario do imével declaro para

fins de direito, sob as penas da lei, que as informagdes constantes nos documentos que apresento para
regularizagio da edificagdo sdo verdadeiras e auténticas. Fico ciente através desse documento que a
falsidade dessa declaragio configura crime previsto no Codigo Penal Brasileiro, e passivel de
apuragdo na forma da Lei. Nada mais a declarar, ¢ ciente das responsabilidades pelas declaragdes
prestadas, firmo a presente.

de de20 .

k

Nome:
Assinatura: CPF:

www.congonhas.mg.gov.br
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ANEXO II

TERMO DE ANUENCIA
Eu portador do CPF/
CNPJ n° residente a rua

n° Bairro

Municipio Estado
Cep s proprietéario(a) do imovel situado a
n® . Bairro
. nesta cidade. AUTORIZO que o meu
vizinho proprietario do imovel sito a rua

o

< A% , Bairro

, Congonhas/MG, a manter a (s) abertura(s) iluminantes e ventilantes

(janelas, vidros ou elementos vazados) a menos de 1,5m (um metro e meio) ou 75 cm (setenta e
cinco centimetros) perpendicular de distancia de minha divisa, resguardado-me o direito de edificar
conforme legislagdo vigente.

Congonhas, de de

PROPRIETARIO

www.congonhas.mg.gov.br
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ANEXO III
TABELAS DE VALORES

Uso e Ocupagdo do Solo

Parametros em desconformidade

Valor (UPMC)

Tipo de edificagdo

Unifamiliar Multifamiliar

Comercial ou Misto

Taxa de Ocupagdo

20/m? ou fragdo | 40/m?ou fragdo

60/m? ou fragdo

Coeficiente de aproveitamento

20/m? ou fragdo | 40/m? ou fragdo

60/m? ou fragdo

Afastamento frontal

50/m? ou fragdo 75/m? ou fragao

100/m? ou fragdo

Afastamento lateral

20/m? ou fragdo | 40/m?ou fragdo |

Afastamento de fundo

20/m? ou fragdo | 40/m?ou fragdo

60/m? ou fra¢do
60/m? ou fra¢ao

Taxa de Permeabilidade

20/m? ou fragdao | 40/m?ou fra¢do

60/m? ou fra¢do

Vagas de garagem

350/unidade

Taxa fixa

250 UPMC 250 UPMC

250 UPMC

www.congonhas.mg.gov.br
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EMENDA MODIFICATIVA 001 AO PROJETO DE LEI 033/2019

Fica modificado o artigo 14 do Projeto de Lei n® 033/2019, alterando a
redagdo dos incisos II, [1I e suprimindo os incisos IV e V, que sejam assim redigidas:

CAEE 14 - e

IT — edificagdes cuja drea seja maior que 100 m2 e menor ou igual a 150
m2 (cento e cinquenta metros quadrados), S0% (cinquenta por cento) de desconto.

ITI — edificagdes cujas dreas sejam maiores que 150 m2 (cento e cinquenta
metros quadrados),10% (dez por cento) de desconto.

JUSTIFICATIVA

A emenda visa aprimorar o projeto.

Céamara Municipal de Congonhas, 05 de agosto de 2019.

FELICIANO D Lhﬁ%li MONTEIRO
Vereaddr

CAMARA MUNICIPAL DE CONBONHAS
APROVADO POR (NG anfade

EM OC pE__ O DE20 !9

- dasll
PRESIDENTE ’
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ORGAOS PUBLICADORES:
Secretaria Municipal de Administragédo
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Secretaria Municipal de Planejamento
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