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ESTADO DE MINAS GERAIS
UNICIPIO DE CONGONHAS

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

LEI N°3.943, DE 25 DE DETEMBRO DE 2020

Dispde sobre as Zonas Urbanas Especiais de
Chacreamento ~ ZUEC, organizando o
parcelamento do Solo nas Arcas Rurais para fins
de Chacreamento no municipio de Congonhas e
da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE CONGONHAS, Estado de Minas Gerais,
aprovou ¢ eu, Prefeito sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. A presente lei regulamentara a criagdo das Zonas Urbanas Especiais de
Chacreamento-ZUEC, estabelecendo as diretrizes gerais do parcelamento e ocupagiio de dreas
rurais para chacreamento de sftios de recreio.

Art. 2% O parcelamento do solo para efeito da criagio de chacreamento de sitios
de recreio no Municipio de Congonhas serd feito mediante implantagio de condominios.

Art. 3°. As diretrizes ¢ o projeto de parcelamento devem ser aprovados pelo Poder
Executivo Municipal, por meio da Secretaria Municipal de Gestdo Urbana, ouvidos obrigatdria ¢
previamente a(s) manifestagdo(des) da Secretaria Municipal de Meio Ambiente no que diz
respeito ao local de implantag@o e orientagdes de ordem ambiental,

DAS ZONAS URBANAS ESPECIAIS DE CHACREAMENTO-ZUEC

Art. 4°. A Zona Urbana Especial de Chacreamento- ZUEC compreendem as dreas
urbanas com caracteristicas rurais e ndo enguadradas como Zonas Rurais de Preservagiio — ZRP.

Pardgrafo tnico. As dreas integrantes da ZUEC serdio devidamente delimitadas no
Mapa de Zoneamento, apas aprovagiio.

DO USO E OCUPACAO DO SOLO NA ZUEC

Art. 5°. Constituem areas destinadas a chacaras com area minima de 1.000m?* (um
mil metros quadrados), testada minima de 15m (quinze metros) e edificagdes com aié 02 (dois)
pavimentos, sendo permitidos os usos residencial, podendo sua finalidade recreativa conviver
com atividades de produgdo artesanal, cultural e atividades ecoldgicas, cujos pardmetros para a
ocupagiio do solo constam no quadro I, abaixo:

Oraiéito J¢ Congenhas
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Pardmetros de Ocupagio do Solo — ZUEC

Taxa de ocupagZo maxima- 40%
Coeficiente de aproveitamento méaximo - 0,4
Afastamento lateral minimo- 2,0m
Afastamento frontal minimo- 5,0m
Afastamento de fundo minimo- 5,0m

Taxa de permeabilidade minima- 30%

CAPITULO 11
DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZUEC

Secio |
Dos Requisitos Urbanisticos

Art, 6° (VETADO).

a) (VETADO):

b (VETADO):

§1°. (VETADO).

§2°. (VETADO).

§3°. (VETADO).

Art. 7°(VETADO).

§ 1. (VETADO).

§ 2° (VETADO).

Art. 8°. (VETADO).

Art. 9°, Projeto de sistema de coleta ¢ disposigiio de esgoto doméstico, que pode
se dar por indicagio do uso de sistemas individuais ou compartilhados de fossa sépticas,
biodigestores ou outros sistemas aprovados pelos orgdos ambientais, sendo vedada a construgao

de fossa seca, ou seja., para langamento direto no solo escavado.

Segiio 11
Das Diretrizes Para Projeto
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Art. 10, O interessado na aprovagiio do empreendimento deverd. previamente,
solicitar junto a0 Municipio a definigdo das diretrizes bésicas para a elaboragiio dos projetos,
compreendendo, entre outras, as relativas ao uso e ocupagio do solo, ao padrao minimo dos
lotes. ao sistema vidrio, as dreas de preservagao comum, dreas ndo edificantes ¢ eventuais dreas
para a instalagdo de servigos publicos.

§ 1" Para efeito do disposto neste artigo, 0 empreendedor deverd protocolar
requerimento na Prefeitura, acompanhado de uma planta da gleba na escala legivel conforme
ABNT, em sistema de coordenadas UTM, contendo, no minimo:

I- as divisas e confrontagdes definidas de acordo com as normas téenicas oficiais
vigentes:

11- a altimetria, apresentando curvas de nivel de 1,00m {um metro) em 1.00m (um
metro) ou as escalas indicadas para melhor leitura do projeto;

I1I- a localizagiio de cursos d’agua, dreas alagadigas, mananciais de abastecimento
plblico, dreas de risco, construgdes existentes, linhas de transmissdo, dutos, rodovias, ferrovias e
respectivas faixas de servidio e de dominio, matas naturais e matas resultantes de
reflorestamento e outros acidentes geogrdficos ou elementos artificiais ¢ naturais de relevincia
gue condicionem as obras do condominio:

IV- a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro da gleba com os
clementos necessarios  integragio do condominio com as dreas circunvizinhas, ¢ a localizacdo
das vias principais de acesso, das dreas livres, dos equipamentos urbanos e comunitéirios
existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distincias da drea a ser parcelada:

V- localizagdo das dreas de risco geologico e respectivo laudo téenico;

VI- titulo de propriedade da gleba em que conste a correspondéncia entre a drca
real ¢ a mencionada no documento,

§2° Em outra via da planta da gleba, na escala de 1:1000 ou mais adequada,
dependendo do tamanho do terreno, devendo caracterizar dreas com as seguintes declividades:
igual ou inferior a 15% (quinze por cento), superior a 15% (quinze por cento) e inferior a 20%
(vinte por cento). superior a 20% (vinte por cento) e inferior a 30% (trinta por cento); superior a
30% (trinta por cento) e inferior a 40%(quarenta por cento): superior a 40 (quarenta por cento)e
inferior a 47%{quarenta e sete por cento), superior a 47%{quarenta e sete por cento).

§3° Por orientagdo prévia a apresentagiio do projeto, e para melhor interpretagiio ¢
leitura, podera a Secretaria de Gestédo Urbana indicar uma escala mais adequada.

Art. 11. As diretrizes basicas serdo fornecidas pelo Municipio definindo:

I- o tragado basico do sistema vidrio principal;

[I- drea destinada a equipamento publico:

T11- as faixas sanitdrias de terreno necessdrias ao escoamento das aguas pluviais;

Jhsé dé Peitas Cordeiro
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IV- as coberturas vegetais de preservagiio permanente;

V- as dreas com suspeigdo de risco geologico, bem como as dreas com mais de
47% (quarenta e sete por cento) de declividade que n3o poderdo ser parceladas;

V- quaisquer outras limitagdes de uso ou ocupagdo do solo consideradas pelo
Municipio, através dos Orgdos municipais competentes, como necessdrias, em fungdo das
particularidades de cada caso.

§ 1° O Municipio terd o prazo maximo de 60 (sessenta) dias. a partir da data do
requerimento do interessado, para definir as diretrizes municipais para o projeto de parcelamento
pretendido.

§ 2" As diretrizes vigorardo pelo prazo de 12 (doze) meses contados da data de
sua expedigio,

Art. 12. (VETADO).

Segio 11
Do Licenciamento Ambiental Prévio

Art. 13. Independentemente das caracteristicas do parcelamento a ser aprovado,
estard o empreendimento sujeito a licenciamento ambiental, no dmbito do CODEMA, em
conformidade com as normas ambientais em vigor.

Secdo IV
Do Projeto de Chacreamento

Art. 14. De posse das diretrizes fornecidas pelo Municipio ¢ do parccer do orgao
ambiental competente dando licenciamento ambiental prévio do empreendimento. o interessado
devera elaborar o projeto completo, que devera conter a seguinte documentagiio:

I- certidio atualizada da matricula da gleba a ser loteada, expedida pelo
competente Cartdrio de Registro de Imoveis;

11- cerlidéio negativa atualizada de tributos municipais, estaduais e federais:

111- anotacdo de Responsabilidade Téenica junto ao conselho de classe, relativo ao
projeto urbanistico;

IV- ¢cdpia do documento de identidade do (s) ou representante (s) legal (is) caso
seja pessoa juridica, anexando contrato social e alteragdes e copia do documento de identidade
de quem assina pela pessoa juridica;

V- modelo de “Contrato™ ou “Compromisso de Compra e Venda” das unidades
autdnomas para arquivo no processo administrativo, apos aprovacdo do empreendimento ¢ com
as unidades de chacaras ja langadas no Cadastro de Imoveis do Municipio:

Prafdito de Congonhas
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VI- minuta da Convengio de Condominio para arquivo no processo
administrativo, apos aprovagiio do empreendimento ¢ com as unidades de chacaras ja lancadas
no Cadastro de Imdveis do Municipio;

VII- demonstrativo da situag3o do Cadastro Ambiental Rural - CAR;

VI- Imposto Territorial Rural (ITR) atualizado:

IX- Certificado de Cadastro de Imovel Rural (CCIR) atualizado;

X- cronograma de obras, respeitado o prazo maximo de 4 (quatro) anos;
XI- projeto completo do empreendimento, compreendendo:

a) projeto urbanistico, com desenhos e memorial descritivo;

b) projeto de terraplanagem e contencdo do solo, com desenhos ¢ memorial;

c) projeto de abastecimento de dgua, com desenhos, memorial e, quando couber,
laudo da concessionaria;

d) projeto de esgotamento sanitdrio, com desenhos. memorial;

e) projeto de pavimentagfio das vias de circulagio e de outros logradouros
publicos;

f) projeto de drenagem pluvial, com desenhos ¢ memorial;

g) projeto de instalagio de dispositivos especificos para coleta e/ou disposigao
final do lixo;

h) laudo da concessiondria de energia elétrica, relativamente & implantagio da
rede de distribuigdo do empreendimento;

XI1- copia em midia digital de todos os documentos exigidos no art 13 em
arquivos PDF ¢ DWG de todos os projetos ¢ desenhos descritos ne art 14 ¢ o arquivo
georreferenciado da poligonal e localizagiio em arquivo “Keyhole Markup Language-KML™.

§ 1° O projeto urbanistico. consistird, no minimo:
I- do projeto do sistema viario, contendo:
a) o sistema de vias,

b) as dimensdes lincares ¢ angulares das vias componentes, com a indicagdo de
raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e dngulos centrais;

¢) a indicagio dos marcos de alinhamentos e nivelamento localizados nos dngulos
de curvas e vias projetadas.

11- a subdivisdo em quadras ¢ lotes, com as respectivas dimensdes e numeragdes;

11l- da indicagio em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das dguas
pluviais.

§ 2° O memorial descritivo do projeto urbanistico deverd consistir, no minimo:
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[- na descrigio das unidade autdnomas, com suas dreas, dimensdes ¢
confrontagdes. inclusive com a descrigiio das dreas non aedificandi porventura existentes nos
Mesmos;

[I- apresentacdo de um quadro sintese contendo:

a) drea da totalidade da gleba parcelada;
b) niimero de unidade autdnomas:

¢) drea e extensio total do sistema de circulagio.

Se¢io V
Da Aprovagio do Projeto

Art. 15. A aprovagiio do parcelamento sob forma de condominio de chacreamento
dependerd de aprovagiio do projeto junto ao Poder Executivo Municipal e de alteragiio do
Zoneamento Rural para Zona Urbana Especial de Chacreamento-ZUEC. mediante aprovagio do
Projcto de Lei junto ao Legislativo Municipal.

Art. 16. Em sendo aprovado o projeto de parcelamento ¢ o respectivo projeto de
lei. 0 Municipio emitirda uma Certiddo da Municipalidade reconhecendo a alteragio do uso e
ocupagio do solo, para que o proprietirio realize sua atualizacdo cadastral junto ao INCRA ¢ o
respectivo registro no prazo de 180 (cento ¢ oitenta) dias.

Se¢io VI
Das Obras de Urbanizagiio

Art. 17. (VETADO).

I-(VETADO):
[I- (VETADO});
[1- (VETADO);
IV-(VETADO):
V- (VETADO);
VI- (VETADO);
VII- (VETADO);
VIII- (VETADO);
IX- (VETADO).

§ 1° (VETADO)
I- (VETADO);
[I- (VETADO);
I1I- (VETADO);
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§ 2° (VETADO).
§ 3° (VETADO),

Secdio VII
Da Regularizacio

Art. 18. Considera-se irregular o parcelamento do solo para fins urbanos, quando:

[- ndo tiver aprovaglio do Municipio, com o respectivo licenciamento ambiental
por parte dos orgdos ambicntais competentes e com a anuéneia do Orgio estadual, guando
couber, ou ndo estiver registrado em cartorio;

II- niio tiver registrado o empreendimento junto ao Cartério de Registro de
Imdveis no prazo de até 180 dias da aprovacio do Municipio;

I1I- as obras do empreendimento aprovado e registrado estiverem inacabadas ou
em desconformidade com as especificagbes técnicas e o cronograma fisico financeiro, em
descumprimento com o disposto nesta Lei, com as demais normas de legislagio apliciveis.

Art. 19, Todos os parcelamentos do solo realizados nas arcas rurais, para fins
sitios ¢ chacaras residenciais ou de recreio preexistentes a edi¢fo desta Lei, ¢ gue esiejam em
desacordo com os dispositivos aqui expressos, terfio o prazo de até 48 (quarenta e oito) mescs
para promover sua regularizagdo junto ao Municipio, sob pena de sofrerem as sangbes aplicaveis
e serem considerados clandestinos.

I- a regularizagio dos empreendimentos imobilidrios consolidados anteriormente a
edigdo da presente lei, bem como as cdificagdes nele existentes, deverdo se dar, sempre que
possivel, atendendo-se as mesmas exigéncias elencadas para novos empreendimentos.

Il- (VETADO):

I1l- ficam com prazos suspensos para regularizagio, as ocupagdes que estejam
localizadas em dreas objeto de demanda judicial, e as quais estejam figurando como parte a
Unifio, Estado ou Municipio, até o trdnsito em julgado, ressalvadas as hipdteses nas quais o
objeto da demanda niio impega a andlise da regularizagio da ocupagio pela administragio
publica ¢ a hipdtese de acordo judicial.

§ 1" Os adquirentes de chdcaras poderdo, a qualquer tempo, substituir os
empreendedores na assungio dos cncargos de conclusdo de empreendimentos irregulares,
mediante acordo celebrado com o Municipio e os empreendedores na forma do disposto nesta
Lei. ficando ainda dispensados do pagamento de quaisquer multas relativas ao descumprimento
das obrigagdes dos cmpreendedores. Neste caso, as chicaras caucionadas passardo para a
propricdade dos adquirentes.

§2° (VETADO).

¥
José de'Freitay Cordeiro
Pr7 0 Je Congenhas
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Secdio VIII
Das Infracdes

Art. 20, As infragdes a esta Lei serfio punidas com as penas de adverténcia e
multa.

Art. 21. O Orgdo municipal competente pela fiscalizagdo expedird, conforme
anexos | e Il, as notificacdes e autos de infracdo aos responsiaveis para o cumprimento das
disposigdes desta Lei, em 4 (quatro) vias, devidamente numeradas: a primeira para instruir o
processo administrativo; a segunda destinada ao infrator; a terceira arquivada no GOrgfo
competente e a quarta constante do bloco.™

§1° Advertido por meio da notificagdo, o proprietdrio lerd prazo de 60 (sessenta)
dias para que apresente as justificativas e documentos que comprovem os procedimentos de
regularizagiio, sobre pena de ser lavrado o auto infracional, nos termos da notificagfio, aplicando-
lhe a multa. cujo auto sera lavrade nos termos do anexo 11 desta Lei.,

§2° Lavrado o auto de infrag¢fo, o proprietario tera o prazo de 15 (quinze) dias
para apresentar defesa administrativa e, caso a decisfio proferida for de indeferimento, poderd
recorrer no prazo de 15 (quinze) dias & Junta Recursal,

§3° Sc interposto o recurso, mas julgado este improcedente, ou vencido o prazo
sem apresentagiio de defesa, sera langada a multa no sistema municipal da divida ativa contra o
infrator,

§4° O infrator serd comunicado pessoalmente da lavratura do auto de infragio e.
se nfo encontrado por trés vezes em dias distintos. ou se recusar a receber o auto, poder-se-a
encaminhar o auto de infragdo por via postal, com aviso de recebimento, cujo inicio do prazo
para defesa iniciar-se-a no dia util seguinte a juntada do aviso de recebimento aos autos do
processo administrativo.

§5° Se devolvido o auto de infrag@o pelo correio, a comunicagdo realizar-se-a
mediante publicagdo no Didrio Oficial, através de edital, consumando-se o ato no prazo de 20
(vinte) dias apds a publicagdo, se nido houver defesa administrativa ou recurso,

§6° Os recursos relativos a multa serdio julgados por junta criada para esse fim,
composta por 3 (trés) membros titulares e 2 (dois) suplentes, pertencentes ao guadro de
servidores efetivos estaveis do Municipio, nos termos do regulamento.

§7° A interposigiio de recurso suspende apenas 0 prazo para pagamento da multa.

§8" Compete a Junta Recursal julgar os processos referentes a aplicagio de
penalidades previstas nesta Lei.

§9° Na contagem dos prazos estabelecidos nesta Lei, excluir-se-d o dia do comego
¢ incluir-se-d o do vencimento e, se este recair em dia sem expediente. 0 término ocorrerd no
primeiro dia Gtil subsequente.

Jusé de'Freitas Cordeiro
Pr de Congonhas
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§10. Sdo circunstincias que agravam a aplicagdo da multa:

a) ato que cologue em perigo a seguranga e a saide da populagéo;
b) degradagdo do Mcio Ambicnte; ¢

¢} degradacéio do Patriménio Historico e Artistico.

Art. 22. Ndo cabera notificagdo, devendo o infrator ser imediatamente autuado:

1 — quando efetuar a venda antes de concluir o registro do parcelamento;
11 - quando ndo cumprir qualquer notificagao dentro do prazo;

111 — gquando houver embargo.

§ 1° Caso o parcelamento niio tenha sido aprovado serd lavrado auto de infrago
no valor de 0,1 (um décimo) UPMC (Unidade Pedrao do Municipio de Congonhas) por metro
quadrado do parcclamento clandestino:

§ 2° Caso o parcelamento possua aprovagdo e niio tenha sido registrado no prazo
serd lavrado de infragdo no valor de 0.05 (cinco centésimos) UPMC (Unidade Pedrdo do
Municipio de Congonhas) por metro quadrado do parcelamento irregular;

§ 3" Caso o parcelamento nfo csteja concluido na data de vencimento do
cronograma fisico financeiro serd lavrado auto de infragiio no valor de 0,02 (dois centésimos)
UPMC (Unidade Pedriio do Municipio de Congonhas) por metro quadrado do parcelamento
irregular.

§ 4" Caso o parcelamento esteja conclufdo de forma contréria &s especificagdes do
projeto, vencido o prazo do cronograma fisico financeiro serd lavrado auto de infragdo no valor
de 0.02 (dois centésimos) UPMC (Unidade Pedrdo do Municipio de Congonhas) por metro
quadrado do parcelamento irregular.

Art. 23. A cada reincidéncia de descumprimento de notificagdo, para a
regularizagdo do empreendimento, o Municipio poderd aplicar multa progressiva.

§ 1° Se houver reincidéncia de descumprimento, apds notificagiio, seri aplicada
multa no valor da anterior. acrescida de 50% (cinguenta por cento) e assim. sucessivamentc,
sempre com acréscimo de 50% (cinquenta por cento) sobre a multa anterior.

§ 2° O pagamento da multa ndo implica regularizagfio da situagfio nem impede
nova notificagdo, caso permanega a irregularidade.

Art. 24, Quando o infrator incorrer, simultaneamente, em mais de uma penalidade
constante de diferentes disposigOes legais. aplicar-sc-3o as penas, sucessivamente.
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Art. 25. O prazo para pagamento de multa ¢ de 30 (trinta) dias contados a partir
da data de sua aplicagfo, conforme auto de infracéo.

Art. 26. Constatada a infragio, a aplicagiio de multa podera ter lugar em qualguer
época.

CAPITULO 11
DISPOSICOES FINAIS

Art. 27. Qualquer denegagio ao pedido de aprovagiio do projeto serd devidamente
fundamentado. especificando os requisitos a serem adequados, bem como os prazos para sand-
los,

Art. 28. Os casos omissos ou de cardter excepeional que impliquem questdes de
ordem ambiental poderfio ser dirimidos mediante manifestagio fundamentada da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente ¢ posterior homologagio do CODEMA.

Art. 29. Os casos omissos ou de carditer excepcional que impliguem questdes de
ordem urbanistica poderdo ser dirimidos mediante manifestagio fundamentada da Secretaria
Municipal de Gestdo Urbana ¢ posterior homologagiio do CODEPLAN.

Art. 30. Os parcelamentos aprovados com base nesta Lei deverdo manter suas
caracteristicas originais, vedada a alteragdo do tipo de uwso ¢ o fracionamento ou
redesmembramento das unidades parceladas, desde que as dreas minimas sejam respeitadas.

Art. 31. O 6nus da manutengdo da area interna do condominio incluindo reparo
das vias de circulagiio, coleta de lixo, limpeza de fossa, abastecimento de 4gua, entre outros, sio
de total responsabilidade ¢ custeio do empreendedor e de seus conddminos.

Art. 32. O empreendedor ¢ todos os autorizados a comercializagiio das chéicaras
parceladas na forma prevista nesta Lei, responderfio civil e penalmente pelas infragdes que
venham a cometer. em especial as previstas nas normas de protegfio ao meio ambiente e ao
consumidor,

Art. 33. O Poder Executivo regulamentard esta Lei Complementar nos casos
Omissos e no que couber,

Art. 34, Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagiio e fica
revogada a Lei n.” 3.781, de 1° de agosto de 2018.

Congonhas, 25 de setembro de 2020,

C £

J()&la DE l- REka%’ CORDFIRO
“Prefeito de Congonhas
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

ANEXO 1

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO URBANA
DIRETORIA DE GESTAO URBANA

AUTO DE NOTIFICACAQO o N°

Hora: | Dia | Més: Ano;
01-IDENTIFICACAO DO AUTUADO

|.NOME: 2.CPF/CNPJ:

3.Nome Fantasia {Pessoa Juridica): 4.Inscrigdo Municipal:

5.Endereco do autuado: Correspondéncia, Rua, Av.. 6.NYKM 7.Complemento
Rodovia

8.Bairro/Logradouro; | 9.Municipio:

02- LOCAL DA INFRACAO

10.Endereco: Correspondéncia. Rua, Avenida, Rodovia 1 1L.N®/km ‘ 12.Complemento

13.Referéncia do local:
03-INFRA_§¢'\OA

14.DESCRICAO

15.Anotagdo complementar;
04-DISPOSICA() LEGAL TRANSGREDIDA
16.Embasamento legal:
17.Sujeito as seguintes sangoes:
05-PRAZO PARA CUMPRIMENTO DA EXIGENCIA OU APRESENTACAO DE RECURSO:
O autuado tem o prazo de at¢é ____ dias do recebimento do auto de notificacdio para o cumprimento
da exigéncia ou apresentagao de defesa. (vide instrugdes no verso)
06-ASSINATURAS

18.Servidor 01: 19.Servidor 02:

20.Matricula: | 21.Cargo: | 22.Assinatura: 23 Matricula: 24 Cargo: 25.Assinatura:
26.Assinatura do Autuado:

27.Recusa( )

07-TESTEMUNHAS

28.Testemunha 01:

29 Nome: 30.CPF ou RG
31.Enderego: Rua, Av., etc 32.N%Km
33.Bairro: 34 Municipio 35.UF:
36.CEP: 37.Fone: 38. Assinatura:
39.Testemunha 02:

40 Nome: 41.CPF ou RG
42 Endereco: Rua, Av., etc 43 N%Km

44 Bairro: 45 Municipio 46.UF:
47.CEP: 48.Fone: 49, Assinatura

/
PRACA PRESIDENTE KUBITSCHEK, 135 - CENTRO - CONGONHAS - MG - CEP 36415-800 - TEL.: (31) 3731-1300 - FAX: (31) 3731-1240 - www.congonkas.mg.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

VERSO DO ANEXO 1
ORIENTACOES PARA DEFESA

O autuado poderd apresentar defesa dirigida ao Secretario Municipal de Gestio
Urbana no prazo mdximo de 10(dez) dias contados da notificagdo do auto, sendo-lhe facultada a
juntada de todos os documentos que julgar convenientes & defesa, independente de deposito ou
caucao.

A peg¢a devera conter os seguintes dados:

1 — setor a que se dirige;

11 — identificagio completa do autvado, com a apresentacdo de copia do
documento de inscrigiio no Ministério da Fazenda — CPF ou CNPJ e, quando for o caso. contrato
social e tltima alteragdo;

111 — mimero de auto de notificagio correspondente;

IV — enderego do autuado ou indicagio do local para o recebimento de
notificagdes, mhmac(k% comunicagdes;

- formulagiio de pedido, com exposigdo dos fatos ¢ fundamentos; e

VI - data e assinatura do requerente ou de seu procurador.

O autuado podera ser representado por advogado ou legalmente constituido.
devendo, para tanto, anexar ao requerimento o respectivo instrumento de procuragéo.

Cabe ao autuado a prova dos fatos que tenha alegado, sem prejuizo do dever
atribuido a autoridade julgadora para a instrugao do processo.

As provas propostas pelo autuado poderdio ser recusadas, mediante decisdo
fundamentada da autoridade julgadora competente.

A defesa ndo serd conhecida quanto intempestiva, caso em que se torard
definitiva a aplicagio da multa.

Na hipétese de nfio apresentagiio da defesa se aplicara definitivamente a
penalidade.

/Prafeito de Congonhas

PRACA PRESIDENTE KUBITSCHEK, 136 - CENTRO - CONGONHAS - MG - CEP 36415-000 - TEL.: (31} 3731-1300 - FAX: (31) 3731-1240 - www.cangonhas.mg.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

ANEXO IT
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO URBANA
DIRETORIA DE GESTAO URBANA

AUTO DE INFRACAO INe

Hora: | Dia | Més: | Ano:
01-IDENTIFICACAO DO AUTUADO

1. NOME: 2.CPT/CNPJ:

3.Nome Fantasia (Pessoa Juridica): - 4.Inscriglio Estadual;
5.Enderec¢o do autvado: Correspondéncia, Rua, Avenida, Rodovia | 6.N%KM 7.Complemento
8.Bairro/Logradouro: | 9. Municipio:

02- LOCAL DA INFRACAO

10.Enderego do autuado: Correspondéncia, Rua, Av.. Rodovia | TIN%km | 12.Complemento

13.Referéncia do local:
03-INFRACAO
14.DESCRICAO
15.Anotagdo complementar:

 04-DISPOSICAO LEGAL TRANSGREDIDA
16.Embasamento legal:

17.Atenuantes: | 18.Agravantes:

| 19.Reincidéncia: () Sim ( ) Nio

| 20. Valor da Multa:

05-PRAZO PARA PAGAMENTO DA MULTA OU APRESENTACAO DE RECURSO:

O autuado tem o prazo de at¢ dias do recebimento do auto de infragfio para o pagamento da multa
ou apresentagio de defesa. (vide instrugdes no verso)
06-ASSINATURAS
21.Servidor 01: | 22.Servidor 02:
23.Matricula: —D4.Cargo: | 25.Assinatura: | 26.Matricula: } 27.Cargo: | 28 Assinatura:
29.Assinatura do Autuado:
30.Recusa( )
07-TESTEMUNHAS

31.Testemunha 01:
32.Nome: == 33.CPF ou RG
34.Enderego: Rua, Av., etc 35.N%Km

36.Bairro: 37.Municipio 38.UF:
39.CEP: 40.Fone: 41.Assinatura:

| 42. Testemunha 02:
43.Nome: | 44.CPF ou RG
45.Enderego: Rua, Av.. etc | 46.N%Km

' 47.Bairro: | 48 Municipio 49.UF:

| 50.CEP: | 51.Fone: 52.Assinatura:

José de Freitas Cordeiro
Prafeilo de Congonhas
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

VERSO DO ANEXO I1
ORIENTACOES PARA DEFESA

O autuado poderd apresentar defesa dirigida ao Secretirio Municipal de Gestio
Urbana no prazo méaximo de 10{(dez) dias contados da ciéncia do auto. sendo-lhe facultada a
juntada de todos os documentos gue julgar convenientes a defesa. independente de depdsito ou
caugio.

A pega deveri conter os seguintes dados:

| —setor a que se dirige:

I1 - identificag2o completa do autuado, com a apresentagio de copia do
documento de inscrigiio no Ministério da Fazenda — CPF ou CNPJ ¢, quando for o caso, contrato
social e Gltima alteragd@o:

[T — nimero de auto de infragio correspondente;

[V — enderego do autuado ou indicagfio do local para o recebimento de
notilicagdes, intimagdes e comunicagoes;

V — formulagio de pedido, com exposicdo dos fatos e fundamentos: ¢

- data e assinatura do requerente ou de seu procurador.

O autuado podera ser representado por advogado ou legalmente constituido,
devendo. para tanto, anexar ao requerimento o respectivo instrumento de procuragiio.

Cabe ao autuado a prova dos fatos que tenha alegado, sem prejuizo do dever
atribuido a autoridade julgadora para a instrucéio do processo.

As provas propostas pelo autuado poderdo ser recusadas, mediante decisdo
fundamentada da autoridade julgadora competente.

A defesa nio serd conhecida quanto intempestiva, caso em que s¢ tornard
definitiva a aplicagfio da penalidade.

Na hipotese de ndo apresentagdo da defesa se aplicara definitivamente a

o e A
JW“F@W‘W

Prafeitg’ de Congonhas

penalidade.
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Congonhas, 28 de Setembro de 2020 — Diario Oficial Eletronico, criado pela Lei municipal N° 2.900/2009 — ANO 10 | N° 2543

ESTADO DE MINAS GERAIS
MUNICIPIO DE CONGONHAS

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

Oficio n.” PMC/GAPRE/39/2020.
Congonhas. 25 de setembro de 2020,

Exmo. Sr,

Igor Jonas Souza Costa,
Presidente da Camara Municipal de CONGONHAS/MG.

Assunto: Razdes de Veto Parcial a Proposiciio de Lei n.° 47/2020,

Senhor Presidente,
Nobres Vereadores,

O Egrégio Poder Legislativo aprovou a Proposigio de Lei n” 47/2020, que
“Dispie sobre as Zonas Urbanas Especiais de Chacreamento — ZUEC, orgamizando o
parcelamento do solo nas dreas rurais para fins de chacreamento no Municipio de Congonhas ¢
da outras providéncias “, ouvido a Procuradoria Juridica, levo a conhecimento de Vossa
Exceléncia, para os fins de direilo, que decidi vetar parcialmente a referida Proposigio de Lei
usando da faculdade a mim conferida pelo art. art. 77, inciso II, da Lei Orgénica do Municipio,
pelas razdes expostas.

O objeto da proposi¢fio ¢ sobre Direito Urbanistico, uma vez que visa disciplinar,
no territéric municipal, o parcelamento do solo urbano para fins de chacreamento,

De acordo com o art. 24. [, da Constitui¢do da Republica, compete & Unido ¢ aos
Estados legislarem concorrentemente sobre Direito Urbanistico. No mesmo sentido, o art. 10,
XV. "a", da Constitui¢do do Estado de Minas Gerais.

Deste modo, com base no art. 30, I e I, da Lei Fundamental, os Municipios até
podem legislar sobre o assunto, mas de forma suplementar as normas federais ¢ estaduais, nio
podendo contrarid-las em nenhuma hipétese, mas tdo somente complementa-las para atender
ao interesse local.

Assim sendo, a andlise da proposi¢gdo em comento deve ser feita a luz da Lei
nacional 6.766, de 19 de dezembro de 1979. considerada norma geral sobre ¢ assunto, e do
Decreto Estadual 44.646, de 31 de outubro de 2007,

Com base no exposto e no disposto no art, 23, 1, da Constituigiio Federal, segundo
o qual é competéncia comum de todos os entes publicos zelar pela guarda da Constitui¢io e
das Leis, cumpre-me comunicar-lhes que, na forma do art. 77, 11, da Lei Orginica Municipal.
VETEI PARCIALMENTE 2 proposi¢Zo em comento, por considerar os seguintes dispositivos
contrarios ao interesse plblico, j& que estdo em manifesta contrariedade com as normas gerais
sobre o assunto: —

N %ﬂ‘n Cordeiro
Prefelto se Congonhas
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

DISPOSITIVO VETADO

RAZAO DO VETO

Art. 6°

A Lei n® 6.766/1979, em seu art. 4°, I, exige a “
destinagiio de areas para implantagiio de sistemas
de circulagio, de equipamento urbano e
comunitiario, bem como dec espagos livres dc:1
uso piblico. A proposi¢io viola a norma ‘
mencionada, pois, em regra, dispensa 0 |

< ’ : \
empreendedor do fornecimento de érea para a

implantagio de  equipamento  urbano e
|

| comunitdrio.

l

Art. 7°

| De acordo com o art. 4°, 1V, da Lei 6.766/1979,
! “as vias de loteamento deverdo articular-se com
: as vias adjacentes oficiais, existentes ou
| projetadas, ¢ harmonizar-se com a topografia
local”. A proposi¢iio viola o disposto neste
artigo, uma vez que prevé pardmetros para as vias
de circulagiio dos projetos de chacreamento em
desacordo com aqueles previstos no art. 10 da Lei
municipal 2.622/2006 para os demais projetos de
parcelamento do solo no dmbito do Municipio de

Congonhas.

Art. 8°

Segundo o art. 3°.§ S tmico, 11, da Lei 6.766/1979,
niio serd pcrmmdo o parcelamento do solo “em
terrenos com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento). salvo se atendidas
exigéncias  especificas  das  autoridades
competentes.”  Em  conformidade com o

dispositivo, o §1° do art. 6° da Lei 2.622/2006.

PRAGA PRESIDENTE KUBITSCHEK, 135 - CENTRO - CONGOMHAS - MG - CEP 36415-000 - TEL.: (31) 3731-1300 - FAX: (31) 37311240 - waw.congonhas.mg.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

com redagdio dada pela Lei 3.119/2011, prevé a
| necessidade de o empreendedor elaborar estudo
geotéenico do local. O dispositivo em andlise nao
faz essa exigénecia para os projetos de

chacreamento.

|
[
|
|

Art. 12

' O art. 13 da Lei 6.766/1979 prevé a necessidade
1 de se observar as normas e¢laboradas pelos

Estados guando o empreendimento se¢ localizar
| em dreas de prote¢io ambiental. Assim. em
i, Minas Gerais, foi claborado o Decreto
T 44.646/2007, o qual afirma, nos §§ 2° e 3° do art.
12, que as divisas laterais ou de fundos dos lotes
;devcrﬁo ser separadas das dreas verdes e de
| APPs, sem qualquer exeegdio, por vias plblicas
{ ou faixa ndo edificante de 5 metros. A proposigiio
| viola a norma acima mencionada ao permitir a
{ dispensa dessa area pelo oOrgdo ambiental
|

| municipal.

Art. 17

O dispositivo ndo prevé a necessidade de entrega
do instrumento de garantia para a execugiio das

obras de urbanizagio do chacreamento, estando

em descompasso com o disposto no art. 9° da Lei
| 6.766/1979. A garantia referida ¢ fundamental
| para assegurar conclusio das obras. uma vez que
serdo utilizadas em caso de inadimpléncia do

empreendedor e evitario 6nus ao erario publico.

Inciso I1 e §2°, ambos do art. 19

O  Municipio jamais pode dispensar o
empreendedor das obrigaglies assumidas no

projeto de chacreamento aprovado. Neste caso, o

art. 40 e seguintes da Lei 6.766/1979 prevé uma

kﬁ@: Cordeiro
Pr

to de Congenhas
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

série de medidas que a Prefeitura deve adotar
para compeli-lo ou, em altimo caso, assumir as

obrigagdes ¢ buscar o ressarcimento dos gastos.

Importante destacar. que o veto parcial @ Proposigdo de Lei n.° 047/2020 nao a
torna inaplicavel, ja que, em suas omissoes, deverdo ser aplicadas as normas acima
mencionadas. até que seja criada uma nova lei especifica sobre a matéria,

Diante dos fundamentos esposados neste instrumento, espero a compreensao pelas
observagdes aqui consignadas,

Diante do exposto, Senhores Vercadores. defendo a manutengio deste veto
parcial.

Congonhas, 25 de setembro de 2020.

= we i
P i M o S
~ JOSE DE FREITAS CORDEIRO
2 — —Prefeito de Congonhas
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Congonhas, 28 de Setembro de 2020 — Diario Oficial Eletronico, criado pela Lei municipal N° 2.900/2009 — ANO 10 | N° 2543

ESTADO DE MINAS GERAIS
MUNICIP1O DE CONGONHAS

PORTARIA N.° PMC/229, DE 28 DE SETEMBRO DE 2020

Nomeia membros para composic¢éo do “Conselho Municipal do Idoso - CMI”.
O PREFEITO DE CONGONHAS, Estado de Minas Gerais, no uso das atribuicdes que lhe confere o art. 31, inciso II, alinea “i”, da Lei Organica do

Municipio, e o art. 7°, da Lei n.? 2.385, de 19 de novembro de 2002, alterada pelas Lei n.%s 2.649, de 5 de outubro de 2006 e 3.849, de 31 de maio de 2019; e

CONSIDERANDO Comunicagéo Interna n® PMC/SEDAS/DCC0/41/2020, datada de 22/09/2020,
RESOLVE:
Art. 1° Nomear os membros abaixo relacionados para composicdo do Conselho Municipal do ldoso - CMI, instituido pelas Leis n.° 2.385, de 19 de

novembro de 2002 e demais alteracdes, para cumprimento do mandato referente ao biénio 2020/2022:

| - AREA GOVERNAMENTAL:

Representantes da Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Assisténcia Social:
Titular: Maria do Carmo de Castro Dutra

Suplente: Celina Egidio Costa

Titular: Madson Vladimir de Souza
Suplente: Marcia Gongalves de Matosinhos

Representantes da Secretaria Municipal da Saude
Titular: Maria das Gragas Souza Costa
Suplente: Marilza do Carmo Ribeiro

Representantes da Secretaria Municipal de Educacédo
Titular: Ester Santana da Conceicéo Cordeiro
Suplente: Kéatia das Gragas Souza Modesto

Representantes da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, transformada pela Lei n.° 3.731, de 27/12/2017, em Secretaria Municipal de

Desenvolvimento Econémico, Inovacéo e Tecnologia:

Titular: Mércia de Aradjo Rodrigues
Suplente: Rosane Aparecida Cintra.

Il - AREA NAO-GOVERNAMENTAL

Representantes das Entidades de Defesa de Direitos dos Idosos
1- Titular: Regina Célia Bartolomeu

Suplente: Lizete da Silva Guilherme

2- Titular: Maria Zélia Senra Barbosa
Suplente: Aparecida Diniz

b) Representantes dos Clubes de Servigos
Titular: Roberto Magno Ferreira
Suplente: José Godinho dos Santos.

Representantes das AssociagBes Comunitérias

Titular: Daniele Carlos Goldar

Suplente: Danilo Mathias AraGjo Duraes

Representantes de Prestadores de Servigos

Titular: Oswaldo Dourado

Suplente: Regina Magna Correa.

Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacao.
Congonhas, 28 de setembro de 2020.

JOSE DE FREITAS CORDEIRO
Prefeito de Congonhas

ESTADO DE MINAS GERAIS
MUNICIPIO DE CONGONHAS

OITAVO TERMO ADITIVO AO CONTRATO PMC/059/2018

Partes: Municipio de Congonhas x Sengel Construgdes Ltda. Objeto: Constitui objeto do presente aditivo o acréscimo de quantitativo de servicos

existentes e a insergao de servigos novos, que corresponde ao percentual de 1,61% do valor do contrato. VValor: R$88.790,69. Data: 11 de setembro de 2020.
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ESTADO DE MINAS GERAIS
MUNICIP1O DE CONGONHAS

NONO TERMO ADITIVO AO CONTRATO PMC/059/2018

Partes: Municipio de Congonhas x Sengel Construgdes Ltda. Objeto: Constitui objeto do presente aditivo o reajuste de pregos dos itens do 7° Termo
Aditivo do contrato n° PMC/059/2018. Valor: R$111.154,63. Data: 11 de setembro de 2020.

ESTADO DE MINAS GERAIS
MUNICIP1O DE CONGONHAS

INTIMAGAO - PREGAO PRESENCIAL N° FUMCULT/003/2020

Por cumprimento do principio da publicidade, torna pablico o resultado da licitagéo, relativa a fase de classificagdo - Pregdo Presencial, cujo objeto é a
contratagdo de empresa para o fornecimento, transporte e instalacéo de poltronas para o auditério no Cine Teatro Leon. Manutencéo da desclassificagéo da licitante
ECM Comercial e Servigos Eireli. — ME., por ndo ter interposto recurso, dentro do prazo de 03 (trés) dias Uteis, apés o conhecimento de sua desclassificagdo. Dando
continuidade ao procedimento licitatério, foi aberto o envelope de documentagéo da licitante Informébile Indistria e Comércio de Mdveis Ltda., terceira colocada no
certame, quanto & etapa de lances e fase classificatoria, com o valor global de R$513.116,00 (quinhentos e treze mil, cento e dezesseis reais), validade da proposta e
demais condicdes de acordo com o Edital, estando a mesma habilitada por apresentar toda a documentacéo, conforme exigido no Edital. Fica convocada a licitante
Informébile Inddstria e Comércio de Méveis Ltda., para a apresentacdo do protétipo, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis, ap6s conhecimento e publicidade,
obedecendo as condigBes estabelecidas no Edital, quanto aos requisitos da especificagdo técnica, devendo estar em completa conformidade com os pardmetros
definidos no Edital. A licitante devera apresentar o protétipo junto a Secretaria Municipal de Obras, encaminhando-o a funcionéria Leilimar Gloriana Coelho da Silva,
Coordenadora de Elaboragéo de Projetos, para a analise técnica do produto ofertado. Marta Fernandes da Costa Alves — Pregoeira.28/09/2020.

ESTADO DE MINAS GERAIS
MUNICIPIO DE CONGONHAS

TERMO DE RATIFICACAO - DISPENSA DE LICITACAO N° PMC/104/2020

Ratifico, na forma do artigo 4° e seguintes, da Lei 13.979/2020, as conclus6es do parecer da Procuradoria Juridica, favoravel a Dispensa de Licitagdo,
para aquisicao de cestas basicas para atendimento as pessoas idosas e com deficiéncia, acolhidas no servigo de acolhimento e em atendimento no servico de prote¢do
social especial, em situagdo de vulnerabilidade em decorréncia da pandemia do Coronavirus, podendo a Diretoria de Contratos e Licitagdes Celebrar o contrato.
Congonhas, 25 de setembro de 2020. José de Freitas Cordeiro - Prefeito Municipal.

ESTADO DE MINAS GERAIS
MUNICIPIO DE CONGONHAS

PAUTA DA 142 REUNIAO DO BIENIO DE 2019 A 2021 DO CONSELHO MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE CODEMA 06/10/2020

01. PRO 0003127/2015 - Auto Pecas e Servigos Portela LTDA.
Requer emissdo de Licenga Ambiental para recebimento de residuos verdes no imével.

02. PRO 4076/2018 - Antonio de Oliveira.
Solicita Regularizaco de Imdvel Urbano caracterizado como Ocupagado Antropica Consolidada.

03. PRO 0003828/2020 - Francisco Antdnio da Silva.
Solicita Regularizaco de Imdvel Urbano caracterizado como Ocupagdo Antropica Consolidada.

04. Comunicagao Interna n° PMC/SEOB/DOBR/060/2020 -
Solicita a mudanca de acordo com o croqui em anexo para realizar o plantio de dezenove espécimes arbdreos no interior da Romaria e uma espécie sera
plantado no entorno da Romaria.

05. Atend. 161/2020 - Roberto Francisco Braz.
Solicita autorizagdo para limpeza de terreno, com a finalidade de plantio e, futuramente construcéo de residéncia.

06. Atend. 45/2020 - Iraci Candida de Campos.
Solicita autorizagdo para limpeza de parte da chacara, Chacreamento Ouro Verde com a finalidade de construcéo de residéncia no local.

07. Atend. 172/2020 - Jean César Guimarées Vitor.
Solicita autorizagdo para limpeza de terreno, Chacreamento Chécaras do Profeta, com a finalidade de plantio de culturas anuais e perenes.

8 Atend. 165/2020 - Thais Campos Maria.
Solicita autorizagdo para limpeza de terreno, com a finalidade de plantio de culturas anuais perenes, Chacreamento Chacaras do Profeta, neste municipio.
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09. Atend. 220/2020 - Wellington Rafael de Andrade.
Solicita autorizacdo para limpeza de terreno, com a finalidade de plantio de culturas anuais e perenes, Chacreamento Chacaras do Profeta, neste
municipio.

10. Atend.188/2020 - Jodo Machado Ribeiro.
Solicita autorizagdo para limpeza de terreno, com a finalidade de plantio de culturas anuais e perenes e construcéo de residéncia, Chacreamento Vista
Alegre, neste municipio.

11. Atend. 216/2020 - Jerri da Silva Henrique.
Solicita autorizago para limpeza de terreno, com a finalidade de construcéo de residéncia, Chacreamento Pasto da Barraca, Congonhas.

12. Atend. 239/2020 - Gilberto Messias da Silva.
Solicita autorizagdo para limpeza de terreno, com a finalidade de plantio de espécies frutiferas e culturas anuais, e construgdo de residéncia,
Chacreamento Chécaras do Profeta, Congonhas.

13. Atend. 237/2020 - Tainara Stephane E. S. Reis.
Solicita autorizagdo para limpeza de terreno, com a finalidade de plantio de espécies frutiferas e culturas anuais, e construcdo de residéncia,
Chacreamento Chécaras do Profeta, Congonhas.

14. Atend. 226/2020 - Janiel Miguel da Silva.
Solicita autorizagio para limpeza de terreno, com a finalidade de plantio de espécies frutiferas e culturas anuais, e construgéo de residéncia.

15. Atend. 225/2020 - Braz de Paula Rodrigues.
Solicita autorizagdo para limpeza de terreno, com a finalidade de plantio de espécies frutiferas e culturas anuais, e construgdo de residéncia,
Chacreamento Chéacaras do Profeta, Congonhas.

EXPEDIENTE

ORGAO OFICIAL DA PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

ORGAO GESTOR:
Secretaria Municipal de Administragdo

ORGAOS PUBLICADORES:
Secretaria Municipal de Administracdo
Secretaria Municipal de Gestdo Urbana
Secretaria Municipal de Planejamento
Secretaria Municipal de Educagéo
Secretaria Municipal de Finangas
Secretaria Municipal de Governo
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Camara Municipal de Congonhas
FUMCULT
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